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UTOE P1 S. DONATO

IURP 3 RISTRUTTURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:
Area a monte della S.S. 429 ed in particolare atendella prosecuzione di Via Ruggero Grieco
(capannone non finito destinato a confezione).

Individuazione con la sigla RP1 nella cartografi20D0 del Regolamento urbanistico ( carta D
tavola della UTOE P1).

Procedure di realizzazione:

Riorganizzazione della sottozona mediante la tistrazione urbanistica del capannone non
finito realizzato a monte della prosecuzione di RiaGrieco. La riorganizzazione avra carattere
sia funzionale che di inserimento ambientale.

La sottozona € suddivisa in due comparti; il priomparto A) corrisponde al capannone, al
suo resede, alle aree destinate alla realizzaziefla viabilita e dei parcheggi strettamente
necessatri; il secondo (comparto B) corrisponderdarea a valle della prosecuzione di Via R.

Grieco che potrebbe essere utilizzata per ridigirgbla superficie coperta del capannone non
finito. SI dovra procedere mediante Piano di Reougsteso a tutti e due i comparti oppure, in
via subordinata, solo al comparto A. Nel secondgndarea del comparto B verra classificata
come “area di margine”. Il Piano di recupero dowrdicare le regole per la ristrutturazione

urbanistica del capannone non finito, nel rispelo parametri urbanistici indicati di seguito.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sama subordinati alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione necessarie (viabilita, parcheggpjanmti).

In carenza del Piano di recupero sul fabbricatstesie verranno consentiti gli interventi fino

alla ristrutturazione edilizia DP e DH.

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Dovra essere realizzato il parcheggio terminal&agebsecuzione di Via R. Grieco, individuato
nella carta D del Regolamento urbanistico.

Opere di urbanizzazione — viabilita
Dovra essere realizzata la prosecuzione di Viar®coG fino al nuovo parcheggio.

Opere di urbanizzazione - impianti
Dovranno essere realizzati i completamenti degipiamti sulla nuova strada e sul nuovo
parcheggio.

Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria possibilita di ricostruire la sufige
coperta del capannone non finito
attuale
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- altezza massima

Il parametro urbanistico dell’altezza massima vidifierenziato nei due comparti della

sottozona.

comparto A

compalo

- distanze minime dalle strade

- distanze minime dai confini di zona
e dei lotti

- distanze minime fra fabbricati

h = 28,20
(pari a quella del capannone non
finito attuale) per il settore piu a
valle a 2 piani
h=7,50
per il settore piu a monte
attualmente a 1 piano

h =8,50
con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazionee ufffici e/o
abitazioni di servizio.

ml. 10,00
ml. 5,00
anche in aderenza safioointerni
agli isolati

ml. 10,00
o in aderenza suifconnterni agli isolati

Per il comparto B all'interno dei lotti dovrannosesge reperite le superfici da destinare a posti
auto nella misura stabilita dalla legge 122/89. Baltolo di tali superfici dovranno essere
esclusi i piazzali di manovra e di stoccaggio neaeger I'attivita produttiva ed i percorsi di

collegamento fra tali piazzali.

Per il comparto A tali superfici potranno essedettie alla meta.
Tutta I'area della pendice collinare a monte dglarenone non finito attuale e della pendice
collinare sul lato verso la Chiesa di S. Donatord@ssere sistemata a verde privato alberato.

» Destinazioni ammissibili
industria,
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
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commercio fino alla media distribuzione ed a coiwtie che vengano realizzati parcheggi
pubblici nella misura prevista dalla delibera C1B7/99 modificata e dagli art. 6 del titolo Il
e 93 del Titolo IlI;

strutture ricreative e per il tempo libero che eponino un numero significativo di addetti
in relazione all’area impegnata.

abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale.
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Ubicazione

area in fregio alla S.S. 429, estesa ai terremgggianti a valle della strada fino alla ferrovia
Empoli-Siena, fra il sottopasso ferroviario vicialla ex SIO e il torrente Lama ed a cavallo del
sovrappasso ferroviario della circonvallazione dves

Individuazione con perimetrazione e sigla nellaagnafia 1/2000 del Regolamento urbanistico
(carta D, tavola della UTOE P1).

Proceduredi realizzazione:

riorganizzazione e completamento della sottozona rearganizzazione e completamento dei
complessi produttivi attuali e sistemazione funaiere di immagine del fronte sulla S.S. 429.

La zona e suddivisa in comparti (n. 14) all’interh@ quali gli interventi di ampliamento dei
complessi produttivi esistenti sono subordinat aktssione al Comune delle aree necessarie per
la sistemazione funzionale e di immagine del froatdla S.S. 429 ed agli interventi di
sistemazione delle recinzioni, dei percorsi di asoeai lotti, dei parcheggi pubbilici.

| comparti sono individuati nella Carta D 1/2000.

Subordinatamente alle cessioni di aree ed aglrvetei di sistemazione del fronte verso la
S.S.429 gli interventi di ampliamento dei complgssiduttivi esistenti e di edificazione nei lotti
residui avverra sulla base di singole concessidifize.

In carenza delle cessioni delle aree e degli ieteindi sistemazione sul fronte saranno consentiti
gli interventi fino alla ristrutturazione ediliz@P e DH

Opere di urbanizzazione — viabilita

E’ in fase di realizzazione la nuova rotatoria orrispondenza dell'incrocio fra la S.S. 429 e
I'accesso alla circonvallazione ovest attraversmurappasso ferroviario.

E’ previsto il potenziamento della S.S. 429 dal tposul torrente Lama e dallincrocio con il

sottopasso ferroviario vicino alla ex SIO fino accordi con la rotatoria in fase di realizzazione.
Le previsioni di allargamento stradale sono indicaella Carta D 1/2000 e prevedono
orientativamente una carreggiata di 11 ml. (compresarciapiedi) e di 13 ml. nel tratto fra lo

svincolo di via Sturzo e la nuova rotatoria.

Opere di urbanizzazione (parcheggi e verde pubbligo

E’ prevista la realizzazione di parcheggi pubbiici fregio alla S.S. 429 allargata, della
larghezza complessiva di ml. 12, dovunque lo camasén posizione (attuale o modificabile)
degli accessi ai lotti); per ciascun comparto p@&saere realizzata ursdla interruzione ai
parcheggi per I'accesso diretto ai lotti, dellagtazza massima di ml. 8.

La posizione dei nuovi parcheggi pubblici & indicaella Carta D 1/2000; per i comparti 8 e 9 a
lato della nuova rotatoria al posto dei parchegdghici in fregio alla S.S. 429 dovranno essere
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realizzati parcheggi ad uso pubblico interni aitijoin aggiunta ai parcheggi per la sosta
stanziale previsti dalla L. 122/89, nella misurds# della superficie dei lotti.

E’ prevista la realizzazione di una pista ciclalfife alla nuova rotatoria, a completamento del
tratto gia realizzato fra Via Miglioli e la stra@@mmunale della Lama.

La pista ciclabile verra realizzata nell'area adeerfra la S.S. 429 e la recinzione dello
stabilimento C.F. nel lato fra il rio Lama e laasta Comunale della Lama.

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono previste integrazioni agli impianti esisite
Dovra essere garantito al Comune la servitu digmage e I’ accesso per la fognatura
realizzata su retro degli attuali edifici, che neoglia le acque di scarico dei complessi
produttivi della sottozona verso il collettore cortge per il depuratore di Cambiano.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 50%

- altezza massima h = 8,50
con possibilita di  raggiungere
I'altezza di ml. 9,50 limitatamente
al 20% della superficie coperta,
per la realizzazione di uffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizzare volumi di
altezza superiore a 9,50 ml. per
particolari esigenze tecnologiche
ed in connessione all'attivita pro-
duttiva, senza possibilita di
riconversione; all' interno di tali
volumi non potranno essere rea-
lizzati solai intermedi ma solo
eventuali paserelle di servizio

- distanze minime dalle strade ml. 20,00 dalla S.S. 429 allargata
ml. 20 dalla nuova rotatoria

- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00, anche in aderenza sui
e dei lotit confini interni agli isolati
ml. 15 dai confini sul lato della
ferrovia, previa concessione

W: |reg-urb approvazione | allegato C 5



— N
o200 728 b
%{W'Jﬂé’ \/M&/%&
50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/ 629355

C.F. e P.Il. 00441780483
territorio@comune.castelfiorentino.fi.it

Servizio Assetto del Territorio
Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente
U.0. Casa e Progettazioni Speciali

del nulla osta da parte delle
FF.SS.,

ml. 10 dal rio Lama

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenza sui confini interni
agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite lgerfici da destinare a posti auto nella misura
stabilita dalla legge 122/89. Dal calcolo di talpsrfici dovranno essere esclusi i piazzali di
manovra e di stoccaggio necessari per l'attivitgdpttiva ed i percorsi di collegamento fra tali

piazzali.

* Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all’ingrosso;
commercio fino alla media distribuzione a condigoche venga verificata ed integrata la
dotazione di parcheggi pubblici in modo da rispettgli standards previsti dalla delibera C.R.
137/99 modificata e dagli art. 6 del Titolo 11 & 8el Titolo lI;
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di addetti in
relazione all'area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle moe di carattere generale.
Negli edifici del comparto 10 potra essere mantered eventualmente ampliata 'attuale
destinazione a caserma per la Stazione dei CagabihiCastelffiorentino, destinazione inserita
a seguito della Deroga concessa dal Consiglio Cafteurdi Castelfiorentino con la
Deliberazione n. 46 del 30/5/95.
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Ubicazione:
area in fregio ed a monte della S.S. 429, estesarani pianeggianti a monte della strada ed ai
terreni in collina serviti da Via Luigi Sturzo e Y& Ruggiero Grieco.

Individuazione con perimetrazione e sigle nellaagnafia 1/2000 del Regolamento urbanistico
(carta D tavola della UTOE P1).

Procedure di realizzazione:

riorganizzazione e completamento della sottozomarimyganizzazione dei complessi produttivi
attuali. La zona e suddivisa in comparti (3) cliezze massime diverse .

Singole concessioni per gli interventi di ristrudimione ed ampliamento dei complessi produttivi
esistenti.

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)

Non sono possibili integrazioni rispetto alla s#iome attuale per quanto riguarda i parcheggi.
E’ prevista la realizzazione di una pista ciclalife alla nuova rotatoria, a completamento del
tratto gia realizzato fra Vi Miglioli e la strad@munale della Lama. La pista ciclabile verra
realizzata utilizzando le aree sistemate a veradefrrecinzioni e la S.S. 429 nel tratto fra Via
Miglioli e la nuova rotatoria.

Opere di urbanizzazione — viabilita
Non é prevista alcuna integrazione alla viabilita

Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono previste integrazioni agli impianti esisite

Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 50%

- altezza massima
La zona é suddivisa in tre comparti (. &8l'interno dei quali per motivi
ambientali e paesaggistici sono previstezatienassime diverse:

compal h =8,50
con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,56nltatamente

al 20% della supedicoperta,
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comparto 2

comparto 3

- distanze minime dalle strade

- distanze minime dai confini di zona
e dei lotti

- distanze minime fra fabbricati
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per la realizzazionee ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizzarolumi di
altezza superiore a 9tBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #iVita pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all'témno di tali
volumi non potranno exesrea-
lizzati solai interthe ma solo
eventuali passerellseatvizio

h =8,50
con possibilita di raggiungere
l'altezza di ml. 9,50 limitatamente al
20% della superficie coperta, per la
realizzazione di uffici e/o abitazioni di
servizio.

h =6,00

ml. 10,00
ml. 15 dalla S.S. 429

ml. 5,00
anche in adepesui confini
interni agli isolati

ml. 10,00
0 in adezarsui confini interni
agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite igserfici da destinare a posti auto nella misura
stabilita dalla legge 122/89. Dal calcolo di talpsrfici dovranno essere esclusi i piazzali di
manovra e di stoccaggio necessari per l'attividdpttiva ed i percorsi di collegamento fra

tali piazzali.

Le recinzioni sul lato dalla S.S. 429 dovranno esseretrate di almeno 5 ml. dalla strada e
I'area fino alla recinzione dovra essere sistemaat@rde privato con prato e cespugli bassi.
Gli ingressi ai lotti dovranno essere limitati aetju strettamente necessari e facilmente
individuabili. Dopo la realizzazione della pisteclabile la regola di mantenere il verde
privato con prato e cespugli si applichera all’aiesidua.
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* Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali, limitatamente ai lotti cherr® un accesso almeno pedonale anche da
via Sturzo e da via Grieco;
commercio all'ingrosso;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle moe di carattere generale.
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Ubicazione:

area in fregio alla S.S. 429, estesa ai terremgggianti e collinari a monte della strada
fra la Via di Sala e la strada di accesso al taporie Fonti (area ex S10).
Individuazione con perimetrazione e sigla nellatagmafia 1/2000 del Regolamento
urbanistico (carta D tavola della UTOE P1).

Procedure di realizzazione:

riorganizzazione e completamento della sottozoma ramrganizzazione dei complessi
produttivi attuali e sistemazione funzionale erdmagine del fronte sulla S.S. 429. Gli
interventi di ampliamento dei complessi produtBeno subordinati alla realizzazione
delle opere necessarie per la sistemazione furiei@ndi immagine del fronte sulla S.S.
429 ed alla realizzazione del nuovo parcheggiosdi pubblico. Subordinatamente agli
interventi di sistemazione e di realizzazione aeltheggio gli interventi di ampliamento
dei complessi produttivi esistenti avverra sullagdi singole concessioni edilizie.

In carenza degli interventi di sistemazione e d@ilizgazione del parcheggio daranno
consentiti gli interventi fino alla ristrutturazieredilizia DP e DH.

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
* Dovra essere realizzato un parcheggio di uso mdbdella superficie di almeno maq.
1000.

Opere di urbanizzazione viabilita

L’'accesso all'area dovra avvenire dalla SS. 42@manico ingresso da posizionare nel
settore piu a sud del fronte dell’area sulla statBlotranno essere realizzate strade di
distribuzione interna ad uso pubblico.

A monte del fabbricato esistente dovra essere aedd striscia di terreno al fine di

consentire l'allargamento della strada comunaleata.

Opere di urbanizzazioneimpianti
Non sono previste integrazioni agli impianti egiite

Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettaseiguenti parametri urbanistici.

*

- superficie coperta massima mg. 10000
- altezza massima h =8,50

con possibilita di raggiungere l'altezza di ml.
9,50 limitatamente al 20% della superficie
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coperta, per la realizzazione di uffici e/o
abitazioni di servizio.

Possibilita di realizzare volumi di altezza
superiore a 9,50 ml. per particolari esigenze
tecnologiche ed in connessione all’attivita
produttiva, senza possibilita di riconversione;
all' interno di tali volumi non potranno essere
realizzati solai intermedi ma solo eventuali
passerelle di servizio

- distanze minime dalle strade da manteneren@dimento del corpo di
fabbrica principale attuale rispetto alla S.S.
429.
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza sui confini inter
agli isolati
- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00

0 in aderenza sui confini interni agli isolat

Preliminarmente agli interventi di ampliamento dmimplessi produttivi dovra essere
effettuata la demolizione dei corpi di fabbrica ctano, rispetto alla S.S. 429, ad una
distanza inferiore rispetto all’'allineamento * datluale tettoia e comunque di almeno ml. 5
dalla SRT 429.

Le recinzioni sul lato dalla SS. 429 dovranno esseretrate di almeno 5 ml. dalla strada e
I'area fino alla recinzione dovra essere sisteraatarde con prato e cespugli bassi.

Tutta I'area della pendice collinare a valle d&fla di Sala e del confine verso monte dovra
essere sistemata a verde privato alberato. Dovs&reesceduta all’Amministrazione
Comunale una striscia di terreno necessaria p#ar@amento della strada comunale di
Sala.

» Destinazioni ammissibili
industria,;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
commercio fino alla media distribuzione a condigame venga verificata ed integrata la
dotazione di parcheggi in modo da rispettare gihdards previsti dalla delibera C.R.
137/99 modificata e dagli art. 6 del Titolo 1l e @8l Titolo IlI;
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale.
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SP 7 SATURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:

area in fregio alla S.S. 429, estesa ai terremgggianti a monte della strada fino alla base del
sistema collinare, fra gli insediamenti produttpit recenti classificati SP8 e la zona a
prevalente destinazione residenziale a ridossa dathda di Sala.

Individuazione con perimetrazione e sigla nelldagmafia 1/2000 del Regolamento urbanistico (
carta D tavola della UTOE P1).

Procedure di realizzazione:

riorganizzazione e completamento della sottozomarimyganizzazione dei complessi produttivi
attuali.

Singole concessioni per gli interventi di ristrudimione ed ampliamento dei complessi produttivi
esistenti.

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Non sono possibili integrazioni rispetto alla stiome attuale

Opere di urbanizzazione — viabilita
Non é prevista alcuna integrazione alla viabilita.

Opere di urbanizzazione - impianti

Non sono previste integrazioni agli impianti esisite

Nella zona é necessario il potenziamento della wibmch dell’acquedotto che collega il centro
urbano di Castelfiorentino alla frazione di Camloian

Tale potenziamento sara effettuato dal Comune mezlia Publiservizi.

Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 50%

- altezza massima h = 8,50
con possibilita diraggiungere
l'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supadicoperta,
per la realizzazionke ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizzarolumi di
altezza superiore a 9tbD per
particolari esigenzenelogiche

W: |reg-urb approvazione | allegato C 12
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ed in connessione #iV#a pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all'ime ditali

volumi non potranno e¥ssrea-

lizzati solai interche ma solo
eventuali passerellselvizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
ml. 30 dalla S.S. 429

- distanze minime dai confini di zona e ml. 5,00
dei lotti anche in aderenza sufiai
interni agli isolati

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenzacqrifini interni
agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite igserfici da destinare a posti auto nella misura
stabilita dalla legge 122/89. Dal calcolo di talpsrfici dovranno essere esclusi i piazzali di
manovra e di stoccaggio necessari per l'attividdpttiva ed i percorsi di collegamento fra
tali piazzali.

Le recinzioni sul lato dalla S.S. 429 dovranno esseretrate di almeno 5 ml. dalla strada e
l'area fino alla recinzione dovra essere sistenzatgerde con prato e cespugli bassi. Gl
ingressi ai lotti dovranno essere limitati a quellrettamente necessari e facilmente
individuabili. Sul confine sud della sottozona yoecola area posta a quota superiore rispetto
ai piazzali delle fabbriche dovra essere siste@materde privato alberato.

* Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
commercio all'ingrosso;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle moe di carattere generale.

W: |reg-urb approvazione | allegato C 13
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UTOE P1 S. DONATO

SP 8 SATURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:

area in fregio alla S.S. 429, estesa ai terremgggianti a monte della strada fino al piede del
sistema collinare, fra la strada vicinale di Sadh riratto di collegamento tra la S.Statale e il
toponimo “Malacoda” e gli insediamenti produttivirdalizzazione meno recente.

L’'area e stata edificata ed e in corso di edificaei sulla base di due piani di lottizzazioni
convenzionate (“Cambiano 1” del 1992 e “Antonetiél 1995).

Individuazione con perimetrazione e sigla nellaagnafia 1/2000 del Regolamento urbanistico
(carta D tavola della UTOE P1).

Procedure di realizzazione:

riorganizzazione e completamento della sottozondiané la utilizzazione piu intensiva dei
lotti edificabili.

Singole concessioni per gli interventi di ristrudimione ed ampliamento dei complessi produttivi
esistenti e per I'edificazione nei lotti edificabigsidui.

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Sono individuate nella carta D.
Non sono previste integrazioni alla dotazione &tegorevista dalla lottizzazione “Antonelli”.

Opere di urbanizzazione — viabilita

Non é prevista alcuna integrazione alla viabilisiseente e prevista dalla lottizzazione
“Antonelli”.

In base a quest’ultima verra allargato il primdttralella Strada vicinale di Sala, fino a tutta la
profondita della sottozona SP.

Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono previste integrazioni agli impianti egisite previsti dalla lottizzazione “Antonelli”.

Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

- altezza massima h = 8,50
con possibilita diraggiungere
l'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazionee ufffici e/o
abitazioni di servizio.

W: |reg-urb approvazione | allegato C 14
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- distanze minime dalle strade

- distanze minime dai confini di zona
e dei lotti

- distanze minime fra fabbricati

Possibilita di realizzarolumi di
altezza superiore a 9tBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #iVita pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all'témno di tali
volumi non potranno exesrea-
lizzati solai interche ma solo
eventymsserelle di servizio

ml. 10,00

ml. 30 dalla S.S. 429
ml. 5,00

anche in aderesuziaconfini

interni agli isolati

ml. 10,00

0 in aderesmaconfini interni

agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite igserfici da destinare a posti auto nella misura
stabilita dalla legge 122/89. Dal calcolo di talpsrfici dovranno essere esclusi i piazzali di
manovra e di stoccaggio necessari per l'attividdpttiva ed i percorsi di collegamento fra

tali piazzali.

Le recinzioni sul lato della S.S. 429 dovranno esseretrate di almeno 5 ml. dalla strada e
'area fino alla recinzione dovra essere sistensateerde con prato e cespugli bassi. Gli
ingressi ai lotti dovranno essere limitati a quelrettamente necessari e facilmente

individuabili.

* Destinazioni ammissibili
industria,
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;

commercio fino alla media distribuzione ed a commtie che venga verificata ed integrata la
dotazione di parcheggi pubblici in modo da rispettgli standards previsti dalla delibera
C.R. 137/99 modificata e dagli articoli 6 del Tad e 93 del Titolo 3.;
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di addetti in

relazione all'area impegnata;

abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle moe di carattere generale.

W: |reg-urb approvazione | allegato C
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UTOE P2 PESCIOLA — MALACODA

SP 9 PESCIOLA SATURAZIONE PRODUTTIVA

(LA NORMATIVA RELATIVA ALLA SOTTOZONA COSTITUISCE CONFERMA
INTEGRALE DELLE PREVISIONI DEL PRECEDENTE PRG)

Ubicazione:

Area fra la S.S. 429 e la via Lucardese. L'aredagasedificata mediante interventi edilizia
diretti.

Individuazione con perimetrazione e sigla nellaagnafia 1/2000 del Regolamento urbanistico
(carta D tavola della UTOE P2).

Procedure di realizzazione:

Riorganizzazione e completamento della sottozondiante la utilizzazione piu intensiva dei
lotti edificabili e mediante la rettifica ed il ptziamento di via Lucardese e la realizzazione dei
parcheggi ad uso pubblico con accesso da via Lasarohdividuati di seguito e nella Carta D
del Regolamento urbanistico.

Attuazione mediante la stipula preliminare di unawenzione fra il Comune e gli Imprenditori
della sottozona che preveda i seguenti punti:

a) cessione dagli Imprenditori al Comune delle areeessarie per la realizzazione dei nuovi
parcheggi pubblici e dei corrispondenti settoniettifica e di potenziamento di via Lucardese;

b) intervento pubblico per la realizzazione deiwiysarcheggi pubblici e dei corrispondenti
settori di rettifica e di potenziamento di via Lutdase;

c) possibilita di rilasciare le concessioni perigterventi edilizi in base ai nuovi parametri del
R.U. nella sottozona dopo la stipula della conuare e la cessione delle aree di cui al punto a).
In carenza della stipula della Convenzione sui ttdlla sottozona verranno applicati al posto dei
corrispondenti parametri indicati dal Regolamentmanistico, i parametri riportati di seguito:

r.c. = 50%

IF =3 mc./mq.
con divieto di edificare sulle aree vincolate irséalle previsioni del Regolamento urbanistico.

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)

Dovranno essere realizzati parcheggi pubblici per superficie complessiva di mq. 3.800; tale
superficie € comprensiva del parcheggio indicattar@rta D in corrispondenza del tratto da
rettificare di Via Lucardese.

La realizzazione delle aree sara a carico del Cemsecondo quanto stabilito nel punto sulle
“procedure di realizzazione”.

Opere di urbanizzazione - viabilita
Gli interventi di rettifica e di potenziamento davLucardese sono individuati nella cartografia
1/2000 del Regolamento urbanistico.

W: |reg-urb approvazione | allegato C 16
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La realizzazione degli interventi sara a carico@eamune, con le precisazioni relative ai tratti di
strada corrispondenti ai parcheggi che sono coteeml punto sulla convenzione.

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono previste integrazioni agli impianti.
| lotti della sottozona manterranno gli allacciamnattuali e potranno comunque allacciarsi agli
impianti pubblici della sottozona SP 10 adiacente.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

- altezza massima h = 8,50
con possibilita diraggiungere
l'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazionee ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizgarolumi di
altezza superiore a 9fBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #iV#a pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all'ténno di tali
volumi non potranno e¥ssrea-
lizzati solai interche ma solo
eventuali passerellselvizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza safioointerni
agli isolati
- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenzacsunfini interni
agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite igserfici da destinare a posti auto nella misura
stabilita dalla legge 122/89. Dal calcolo di talpsrfici dovranno essere esclusi i piazzali di
manovra e di stoccaggio necessari per l'attividdpttiva ed i percorsi di collegamento fra

tali piazzali.

W: |reg-urb approvazione | allegato C 17
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Fascia di verde privato alberato di 10 ml. di lagta lungo via Lucardese rettificata; con
funzioni di schermatura arretramento delle recinzio

* Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
commercio fino alla media distribuzione ed a corie che venga verificata ed integrata la
dotazione di parcheggi in modo da rispettare ghdards previsti dalla delibera C.R. 137/99
modificata e dagli art. 6 del Titolo 1l e 93 deldio Ill.
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di addetti in
relazione all'area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle moe di carattere generale;

W: |reg-urb approvazione | allegato C 18
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UTOE P2 PESCIOLA - MALACODA

SP 10 PESCIOLA SATURAZIONE PRODUTTIVA
(LA NORMATIVA RELATIVA ALLA SOTTOZONA COSTITUISCE CONFERMA
INTEGRALE DELLE PREVISIONI DEL PRECEDENTE PRG)

» Ubicazione:
area in fregio alla S.S. 429, a monte rispetto@l& 429 ed in riva destra del torrente Pesciola.
L’area é stata edificata mediante due Piani dizidzione (Pesciola del ‘76 e “Capodarca” del
‘94) e mediante intervento edilizio diretto per r@alizzazione del nuovo Consorzio agrario
provinciale di zona.
Individuazione nella cartografia 1/2000 del Regaato urbanistico(carta D tavola della

UTOE P2).

* Procedure di realizzazione:
Riorganizzazione e completamento della sottozordiange la utilizzazione piu intensiva dei lotti
edificabili e mediante il completamento della viahied il potenziamento della dotazione di
parcheggi pubblici.
Singole concessioni per gli interventi di ristruéizione ed ampliamento dei complessi produttivi
esistenti e per I'edificazione nei lotti edificabigsidui.
Intervento pubblico per la realizzazione delle raisuperfici a parcheggio pubblico e della nuova
viabilita previste dal R.U.

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico):

Sono individuate nella carta D 1/2000.

La sistemazione delle aree non ancora realizzate & carico del Comune, con priorita per la
realizzazione delle nuove superfici a parcheggio.

e Opere di urbanizzazione - viabilita
Sono individuate nella carta D.
La realizzazione della nuova viabilita sara a @adel Comune, con priorita da definire in base
alle esigenze delle attivita produttive insediag#ansottozona.

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono rilevabili carenze significative; il Conauprovvedera agli interventi di manutenzione
necessari.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

W: |reg-urb approvazione | allegato C 19
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- altezza massima h = 8,50
con possibilita di gagngere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazionee uffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizgarolumi di
altezza superiore a 9fBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione t#iV#a pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all'témno di tali
volumi non potranno e¥ssrea-
lizzati solai interche ma solo
eventuali passerellselvizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza sufinoimterni
agli isolati
- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenza suifgo interni
agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite lgosrfici da destinare a posti auto nella misura
stabilita dalla legge 122/89. Dal calcolo di talpsrfici dovranno essere esclusi i piazzali di
manovra e di stoccaggio necessari per l'attivigdpttiva ed i percorsi di collegamento fra tali

piazzali.

Destinazioni ammissibili

industria;

artigianato;

attivita direzionali;

commercio all'ingrosso;

commercio fino alla media distribuzione ed a cormie che venga verificata ed integrata la
dotazione di parcheggi in modo da rispettare giagards previsti dalla delibera C.R. 137/99
modificata dagli articoli 6 del Titolo Il e 93 dé&ltolo 11l (parcheggi pubblici previsti dall’art. 5
punto 2 del D.M. 1444/68 solo per le aree delladrhzione Capodarca);

strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di addetti in
relazione all'area impegnata;

abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle moe di carattere generale;

W: |reg-urb approvazione | allegato C 20
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UTOE P2 PESCIOLA — MALACODA

SP 11 MALACODA SATURAZIONE PRODUTTIVA
(LA NORMATIVA RELATIVA ALLA SOTTOZONA COSTITUISCE CONFERMA
INTEGRALE DELLE PREVISIONI DEL PRECEDENTE PRG)

» Ubicazione:
area in fregio alla S.S. 429, a monte rispetto &ll&. 429, fra la riva sinistra del Torrente
Pesciola ed il toponimo “Le Cascine”.
L'area & stata edificata mediante due Piano dizizione (Malacoda 1 del 1981 e
Malacoda 2 del 1992)
Individuazione nella cartografia 1/2000 del Regaaton urbanistico (carta D tavola della
UTOE P2).

* Procedure di realizzazione:
riorganizzazione e completamento della sottozondianée la utilizzazione piu intensiva
dei lotti edificabili e mediante il potenziamentelld dotazione di parcheggi pubblici.
Singole concessioni per gli interventi di ristruéimone ed ampliamento dei complessi
produttivi esistenti e per I'edificazione nei logdlificabili residui.
Intervento pubblico per la realizzazione delle reisuperfici a parcheggio pubblico
previste dal Regolamento urbanistico.

» Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico):
Sono individuate nella cartografia 1/2000 dellaigfiate al PRG.
La sistemazione delle aree non ancora realizzate & carico del Comune, con priorita
per la realizzazione delle nuove superfici a paggie

e Opere di urbanizzazione - viabilita
Non sono previste integrazioni alla viabilita ateudl Comune provvedera agli interventi
di manutenzione necessari.

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono rilevabili carenze significative; il Conmurprovvedera agli interventi di
manutenzione necessatri.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

W: |reg-urb approvazione | allegato C 21
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- altezza massima

- distanze minime dalle strade

- distanze minime dai confini di zona
e dei lotti

- distanze minime fra fabbricati

# 50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/ 629355

h =28,50
con possibilita di ragggere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazione ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizgarolumi di
altezza superiore a 9rBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivda pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all’ténno di tali
volumi non potranno exssrea-
lizzati solai interdie ma solo
eventuali passerellsealivizio

ml. 10,00

ml. 5,00
anche in aderenza enfiai
interni agli isolati

ml. 10,00
0 in aderenza anfmi interni
agli isolati

All'interno del lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’pdivita produttiva ed i percorsi di

collegamento fra tali piazzali.

Destinazioni ammissibili
industria;

artigianato;

attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
commercio fino alla media distribuzione ed a coiudhie che venga verificata ed
integrata la dotazione di parcheggi in modo daetisype gli standards previsti dalla
delibera C.R. 137/99 modificata dagli articoli 8 @eolo 2 e 93 del Titolo 3;

strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale;

W: |reg-urb approvazione | allegato C
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UTOE P2 PESCIOLA - MALACODA

SP 16 SATURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:

area in fregio alla via Lucardese.

Individuazione con perimetrazione e sigla nellatagmafia 1/2000 del Regolamento
urbanistico

(carta D tavola della UTOE P2).

* Procedure di realizzazione:
riorganizzazione della sottozona con mantenimdat@omplessi produttivi attuali.
Singole concessioni per gli interventi di ristruétmone * dei complessi produttivi
esistenti.

» Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Non sono previste aree pubbliche

e Opere di urbanizzazione — viabilita
Non é prevista alcuna integrazione alla viabilita

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono previste integrazioni all'interno dellatspona

» Parametri urbanistici
Nella sottozona dovranno essere rispettati i sdgparametri urbanistici.

rapporto di copertura fondiaria — mantenimenttadgiperficie coperta dei
fabbricati attual

indice di fabbricabilita fondiaria — mantenimerdella volumetria dei fabbricati
attuali

altezza massima h=7,50

distanze minime dalle strade ml. 20 dalla Via Lucardese
salvo mantenimento delle
distanze attuali

W: |reg-urb approvazione | allegato C 23
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- distanze minime dai confini della sottozona
e di proprieta

- distanze minime fra fabbricati

ml. 5,00
salvo mantenimento elell
distanze attuali

ml. 10,00
o inemdnza

All'interno della sottozona dovranno essere repelt superfici da destinare a posti
auto nella misura stabilita dalla legge 122/89. Baltolo di tali superfici dovranno
essere esclusi i piazzali di manovra e di stoceaggressari per lattivita produttiva

ed i percorsi di collegamento fra tali piazzali.

Le recinzioni sul lato dalla Via Lucardese dovrarmassere arretrate di almeno 5 ml.
dalla strada e l'area fino alla recinzione dovraees sistemata a verde con prato e
cespugli bassi. Gli ingressi ai lotti dovranno esskmitati a quelli strettamente

necessari e facilmente individuabili.

e Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;

abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale.
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UTOE 2P PESCIOLA - MALACODA

SP 17 SATURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:

area in fregio alla via Lucardese.

Individuazione con perimetrazione e sigla nellatagmafia 1/2000 del Regolamento
urbanistico

(carta D tavola della UTOE P2).

» Procedure di realizzazione:
riorganizzazione della sottozona con mantenimdat@omplessi produttivi attuali.
Singole concessioni per gli interventi di ristruétzione dei complessi produttivi esistenti.

» Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Non sono previste aree pubbliche

» Opere di urbanizzazione — viabilita
Non e prevista alcuna integrazione alla viabilita

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono previste integrazioni all'interno dellatspona

» Parametri urbanistici
Nella sottozona dovranno essere rispettati i sdgparametri urbanistici.

rapporto di copertura fondiaria — mantenimenttadgiperficie coperta dei
fabbricati attuali

indice di fabbricabilita fondiaria — mantenimerdella volumetria dei fabbricati

attuali
- altezza massima h=7,50
- distanze minime dalle strade ml. 20 dalla Via Lucardese
salvo mantenimento delle
distanze attuali
- distanze minime dai confini della sottozona ml. 5,00
e di proprieta salvo mantenimento elell

W: |reg-urb approvazione | allegato C 25



i %{Wdﬂé \/M&/%&
# 50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/ 629355

C.F. e P.Il. 00441780483
territorio@comune.castelfiorentino.fi.it

)
Servizio Assetto del Territorio
Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente
U.0. Casa e Progettazioni Speciali

distanze attuali

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 ine@dnza

All'interno della sottozona dovranno essere repelat superfici da destinare a posti
auto nella misura stabilita dalla legge 122/89. Baltolo di tali superfici dovranno
essere esclusi i piazzali di manovra e di stoceaggressari per lattivita produttiva
ed i percorsi di collegamento fra tali piazzali.

Le recinzioni sul lato dalla Via Lucardese dovrar@ssere arretrate di almeno 5 ml.
dalla strada e l'area fino alla recinzione dovraees sistemata a verde con prato e
cespugli bassi. Gli ingressi ai lotti dovranno esskmitati a quelli strettamente
necessari e facilmente individuabili.

» Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle nmoe di carattere generale.
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UTOE P2 PESCIOLA - MALACODA

IUAP 2 - PESCIOLA AMPLIAMENTO PRODUTTIVO
(LA NORMATIVA RELATIVA ALLA SOTTOZONA COSTITUISCE CONFERMA
INTEGRALE DELLE PREVISIONI DEL PRECEDENTE PRG)

* Ubicazione:
area fra gli insediamenti produttivi attuali inaidestra della Pesciola e la Via Lucardese.
Individuazione nella cartografia 1/2000 del Regaaito urbanistico (carta D tavola della
UTOE P2).

* Procedure di realizzazione:
attuazione mediante Piano di lottizzazione estdBimtero comparto individuato dalla
cartografia del Regolamento urbanistico.

- Aree pubbliche
Il Piano di lottizzazione dovra prevedere la reazone e la cessione di spazi pubblici,
per verde pubblico e parcheggi (escluso le sedieyiaella misura minima del 10% della
superficie territoriale complessivamente interessat base all’art. 5 del D.M. 2/4/1968 n.
1444

parcheggi:nella misura minima del 5% della superficie terrdfe interessata salvo
I'obbligo di raggiungere complessivamente il 10%i@me al verde accessibile;

verde privato accessibile al pubblidascia di verde alberata di 10 ml. di larghezzaytu
la via Lucardese rettificata, finalizzata alla sthatura delle aree produttive rispetto a via
Lucardese; arretramento delle recinzioni.

» Opere di urbanizzazione - viabilita
La sottozona produttiva in ampliamento dovra essergita da uno o due accessi dal
tratto piu interno di via Rosa Luxemburg. Il Piadblottizzazione dovra precisare |l
tracciato della viabilita di penetrazione nella @aoti ampliamento e la posizione dei
parcheggi indicati al punto precedente; la viadiéiti parcheggi non dovranno comunque
essere collegati a via Lucardese. Il Piano didpézione dovra escludere la possibilita di
collegamento fra i lotti di nuova edificazione evla Lucardese.

» Opere di urbanizzazione - impianti
Il Piano di lottizzazione dovra prevedere la realizone degli impianti necessari
(acquedotto, fognature, rete di distribuzione detano, linee ENEL, linee TELECOM,
illuminazione pubblica) su tutta la zona d’intert@nTutti gli impianti dovranno essere
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collegati a quelli gia realizzati nelle zone praoe attuali fra la sottozona di
completamento e la strada statale 429; gli impiesistenti dovranno essere verificati in
relazione ai carichi indotti dalla sottozona di dianqpento ed eventualmente dovranno
essere previsti interventi di integrazione e depatamento.

Per quanto riguarda le acque meteoriche dovra eesgealizzata una rete autonoma in
grado di convogliare le acque delle nuove areenizhate nei corsi d’acqua superficiali.

Il Piano di lottizzazione dovra garantire inoltne sistema di smaltimento efficiente per le
acque meteoriche provenienti dalle aree a monta diel Lucardese.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettaseiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

- altezza massima h=8,50
con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazione ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizgarolumi di
altezza superiore a 9rBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivda pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all’ténno di tali
volumi non potranno exssrea-
lizzati solai interthe ma solo
eventuali passerellsalvizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza enfii
interni
agli isolati
- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderesmaconfini interni
agli isolati
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All'interno dei lotti dovranno essere reperite igerfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadiisuperfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’pdivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

» Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle nmoe di carattere generale.

» Sistemazione delle aree libere dei lotti edificabil
Dovra essere realizzata una fascia di verde privaio alberature e siepi in
corrispondenza del confine con l'area interclusa tabbricato residenziale a cui si
accede da via Lucardese.

» Controllo formale e di immagine
Il Piano di lottizzazione dovra contenere presonizsulle caratteristiche costruttive e di
finitura dei fabbricati, in modo da garantire ilntmllo dell'immagine complessiva
dell'insediamento.
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UTOE P2 PESCIOLA - MALACODA

IUAP 3 — MALACODA, AMPLIAMENTO PRODUTTIVO

(LA NORMATIVA RELATIVA ALLA SOTTOZONA COSTITUISCE CONFERMA
INTEGRALE DELLE PREVISIONI DEL PRECEDENTE PRG)

Ubicazione:

area a monte degli insediamenti produttivi di Mal#e, fra gli insediamenti attuali e il
piede del sistema collinare.

Individuazione nella cartografia 1/2000 del Regaato urbanistico (carta D, tavola
della UTOE P2).

Procedure di realizzazione:
attuazione mediante Piano di lottizzazione es#otero comparto individuato dalla

Variante al PRG.

- Aree pubbliche
Il Piano di lottizzazione dovra prevedere la reaizone e la cessione di spazi pubblici,
per verde pubblico e parcheggi (escluso le sedieyiamella misura minima del 10%
della superficie territoriale complessivamente nessata, in base all'art. 5 del D.M.
2/4/1968 n. 1444

parcheggi:nella misura minima del 5% della superficie teridte interessata salvo
I'obbligo di raggiungere complessivamente il 10%i@me al verde pubblico;

verde pubblicosettore di verde pubblico in corrispondenza detiésso alla sottozona
produttiva in ampliamento, in corrispondenza dedifiocio fra via Newton e via
Keplero, finalizzato a garantire la apertura visreaso la sottozona.

Opere di urbanizzazione - viabilita

La zona produttiva in ampliamento dovra essereitseda un accesso posizionato in
corrispondenza dell'incrocio fra via Newton e viapero. Il Piano di lottizzazione
dovra precisare il tracciato della viabilita di p&nazione nella zona di ampliamento e la
posizione dei parcheggi indicati al punto preceelent

Opere di urbanizzazione - impianti

Il Piano di lottizzazione dovra prevedere la remlzone degli impianti necessari
acquedotto, fognature, rete di distribuzione defame, linee ENEL, linee TELECOM,
illuminazione pubblica) su tutta la zona d’intert@nTutti gli impianti dovranno essere
collegati a quelli gia realizzati nelle zone prdot attuali fra la sottozona di
completamento e la strada statale 429; gli impiesistenti dovranno essere verificati in
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relazione ai carichi indotti dalla sottozona di darpento ed eventualmente dovranno
essere previsti interventi di integrazione e depatamento.

Per quanto riguarda le acque meteoriche dovra eessatizzata una rete autonoma
collegata con quella gia in funzione nelle zonedpttve attuali o in grado di
convogliare le acque delle nuove aree urbanizzgtearsi d’acqua superficiali.

Il Piano di lottizzazione dovra garantire un siséewi smaltimento efficiente con
recapito delle acque meteoriche nella fognatura oorsi d’acqua superficiali, per le
acque meteoriche provenienti dalle aree collinarimante della sottozona di
ampliamento.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettaseiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

- altezza massima h =28,50
con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazionk ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizearolumi di
altezza superiore a 9rBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivéa pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all'teémno di tali
volumi non potranno e¥ssrea-
lizzati solai interthe ma solo
eventuali passerellsealivizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza sufinomterni
agli isolati
- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenza suifgonnterni
agli isolati
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All'interno del lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
i piazzali di manovra e di stoccaggio necessari’péivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

Destinazioni ammissibili

industria;

artigianato;

attivita direzionali;

commercio all'ingrosso;

strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata;

abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale.

Sistemazioni delle aree libere dei lotti edificabil

Dovra essere realizzata una fascia di verde privada alberature e siepi in
corrispondenza del confine con la strada vicinale aelimita la sottozona di
ampliamento sul lato della piana del torrente Rdscnel settore di tale strada che non
sara potenziato come strada di lottizzazione. Tatzia di verde privato avra la
funzione di schermare la nuova zona produttivaosérerritorio aperto.

Il Piano di lottizzazione dovra escludere la patisibdi collegamento, attraverso la
fascia di verde privato, fra i lotti di nuova eddizione ed il suddetto settore non
potenziato della strada vicinale.

Controllo formale e di immagine

Il Piano di lottizzazione dovra contenere presonksulle caratteristiche costruttive e di
finitura dei fabbricati, in modo da garantire ilntwllo dellimmagine complessiva
dell'insediamento.
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UTOE P3 GELLO

SP 12 SATURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:

area in fregio alla S.S. 429, estesa ai terremgggianti a valle della strada fino al
margine della zona D del precedente PRG.

Individuazione con perimetrazione e sigla nellatagmafia 1/2000 del Regolamento
urbanistico ( carta D, tavola della UTOE P3).

* Procedure di realizzazione:
riorganizzazione e completamento della sottozona potenziamento dei complessi
produttivi attuali, mediante la utilizzazione pniensiva dei lotti edificabili.
Singole concessioni per gli interventi di ristruétmione ed ampliamento dei complessi
produttivi esistenti.

» Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Sono individuate nella cartografia 1/2000 del Ragwnto urbanistico.
Non sono previste integrazioni alla attuale dotagidovra essere garantita I'apertura al
pubblico in contemporanea con l'attivita produttper il parcheggio su proprieta privata
piu vicino al borro “della Valle” e dovra esseraliezato un ulteriore arretramento del
cancello di ingresso fino ad almeno 7 ml. dallaeggiata della S.S. 429.

e Opere di urbanizzazione — viabilita
Non € prevista alcuna integrazione alla viabilita

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono rilevabili carenze significative all'inter della sottozona.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

- altezza massima h = 8,50
con possibilita diraggiungere
'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazionk ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizgarolumi di
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altezza superiore a 9rBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivda pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all’ténno di tali
volumi non potranno exssrea-
lizzati solai intertie ma solo
eventuali passerellsealivizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
ml. 30 dalla S.S. 429

- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderesziaconfini
interni
agli isolati

ml. 10,00 dal fosso “della valle”

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenmac®nfini interni
agli isolati

All'interno del lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’pdivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

Le recinzioni sul lato dalla S.S. 429 dovranno esseretrate di almeno 5 ml. dalla
strada e l'area fino alla recinzione dovra essistersata a verde con prato e cespugli
bassi. Gli ingressi ai lotti dovranno essere lithita quelli strettamente necessari e
facilmente individuabili.

» Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
commercio fino alla media distribuzione ed a coiwie che venga verificata ed
integrata la dotazione di parcheggi in modo daetispe gli standards previsti dalla
delibera C.R. 137/99 modificata e dagli art. 6 Te&dlo Il e 93 del Titolo IlI;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale.
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UTOE P3 GELLO

SP 13 SATURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:

area in fregio alla S.S. 429, estesa ai terremgggianti a monte della Statale sui due lati
di via di Gello, fra la S.S. 429 e la via delle €as, posta al piede del sistema collinare.
Individuazione con perimetrazione e sigla nellatagnafia 1/2000 del Regolamento
urbanistico (carta D tavola della UTOE P3).

* Procedure di realizzazione:
riorganizzazione e completamento della sottozomna rearganizzazione dei complessi
produttivi attuali.
Singole concessioni per gli interventi di ristruéimione ed ampliamento dei complessi
produttivi esistenti.

* Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Sono individuate nella carta D.
Non sono possibili integrazioni alla dotazione aliddi parcheggi.
L’attuale parcheggio pubblico all'incrocio fra 1aSs 429 e via di Gello dovra essere
sistemato definendo meglio il margine lungo led#ranediante fasce di verde con prato e
cespugli bassi.

» Opere di urbanizzazione — viabilita
Non e prevista alcuna integrazione alla viabilita

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono rilevabili carenze significative all'inter della sottozona.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettaseiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. =50%

- altezza massima h=8,50

con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazione ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizearolumi di
altezza superiore a 9rBD per
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particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivéa pro-
duttiva, senza sgbilita di

riconversione; all'teémno di tali
volumi non potranno exssrea-

lizzati solai interthe ma solo
eventuali pasfle di servizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
ml. 30 dalla S.S. 429

- distanze minime dai confini di zona e ml. 5,00
dei lotti anche in adeeesai confini
interni
agli isolati
ml. 10,00
dal margine nord della sottozona
- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenzanfini interni
agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcolaadii superfici dovranno essere esclusi i
piazzali di manovra e di stoccaggio necessari jadtivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

Le recinzioni sul lato dalla S.S. 429 dovranno esseretrate di almeno 5 ml. dalla
strada e l'area fino alla recinzione dovra ess&tersata a verde con prato e cespugli
bassi. Gli ingressi ai lotti dovranno essere lithita quelli strettamente necessari e
facilmente individuabili.

» Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle nmoe di carattere generale.
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UTOE P3 GELLO

I[UAP 4 AMPLIAMENTO PRODUTTIVO

Ubicazione:

area attualmente inedificata posta sul retro dal#ozona di completamento SP13 fra i
fabbricati produttivi vicini alla S.S. 429, via Giello e Via delle Cascine.

Individuazione con perimetrazione e sigla nellatagmafia 1/2000 del Regolamento
urbanistico (carta D tavola della UTOE P3).

Procedure di realizzazione:
attuazione mediante Piano di
lottizzazione esteso all'intera
sottozona individuata dal
Regolamento urbanistico.

Aree pubbliche

Il Piano di lottizzazione dovra prevedere la reazone e la cessione di spazi pubblici
per parcheggi (escluse le sedi viarie) nella mismiaima del 10% della superficie
territoriale complessivamente interessata, in lbdlsat. 5 del D.M. 2/4/1968 n. 1444.

Opere di urbanizzazione — viabilita
La sottozona produttiva in
ampliamento dovra essere servita da
un accesso da via di Gello. Il Piano
di lottizzazione dovra precisare |l
tracciato della viabilita di
penetrazione e la posizione dei
parcheggi indicati al punto
precedente; la viabilita e i parcheggi
non dovranno comunqgue essere
collegati a via delle Cascine. Il
Piano di lottizzazione dovra
escludere la possibilita di
collegamento fra i lotti di nuova
edificazione e via delle Cascine.

* Opere di urbanizzazione - impianti
Il Piano di lottizzazione dovra prevedere la remzone degli impianti necessari
(acquedotto, fognature, rete di distribuzione detano, linee ENEL, linee TELECOM,
illuminazione pubblica) su tutta la zona di interiee Tutti gli impianti dovranno essere
collegati a quelli gia realizzati nelle zone praoat attuali, in particolare su via di Gello.
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Gli impianti esistenti dovranno essere verificati relazione ai carichi indotti dalla
sottozona di ampliamento ed eventualmente dovragssere previsti interventi di
integrazione e di potenziamento.

Le acque meteoriche potranno essere convogliatdatnente nel borro “della valle”.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 50%

- altezza massima h =28,50
con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazione ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizgarolumi di
altezza superiore a 9rBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivda pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all’ténno di tali
volumi non potranno exssrea-
lizzati solai interdie ma solo
eventuali pasderdl servizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenzaedfini

interni agli isolati

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderespaconfini interni
agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite lgsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi i
piazzali di manovra e di stoccaggio necessari jagtivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.
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Nei lotti confinanti con via delle Cascine dovra@&® realizzata una fascia alberata della
larghezza di 10 ml., utilizzabile per i parchegdg @ercorrenze interne ai lotti.

» Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
commercio fino alla media distribuzione ed a coiwie che venga verificata ed
integrata la dotazione di parcheggi in modo daetispe gli standards previsti dalla
delibera C.R. 137/99 modificata e dagli articotlé@ Titolo Il e 93 del Titolo III.
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle moe di carattere generale.

» Controllo formale e di immagine
Il Piano di lottizzazione dovra contenere presorizisulle caratteristiche costruttive e di

finitura dei fabbricati, in modo da garantire ilntollo dellimmagine complessiva
dell'insediamento.

W: |reg-urb approvazione | allegato C 39



— N
o200 728 b
‘ 50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/ 629355

C.F. e P.l. 00441780483

PSR territorio@comune.castelfiorentino.fi.it
Servizio Assetto del Territorio

Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente

U.0. Casa e Progettazioni Speciali

UTOE P4 CASONE

SP 14 SATURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:

area in fregio alla S.S. 429, corrispondente adlatrale di betonaggio Betonval e ad un
altro piccolo insediamento posto a lato delle @datdi betonaggio

Individuazione con perimetrazione e sigla nellatagmafia 1/2000 del Regolamento
urbanistico

(carta D tavola della UTOE P4).

* Procedure di realizzazione:
riorganizzazione della sottozona con mantenimdat@omplessi produttivi attuali.
Singole concessioni per gli interventi di ristruétmione ed ampliamento dei complessi
produttivi esistenti.

» Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Non sono previste aree pubbliche

e Opere di urbanizzazione — viabilita
Non é prevista alcuna integrazione alla viabilita

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono previste integrazioni all'interno dellatspona

» Parametri urbanistici
Nella sottozona dovranno essere rispettati i sdgparametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria — aumento del 208a superficie coperta dei
fabbricati attuali

- indice di fabbricabilita fondiaria — aumento d20% della volumetria dei
fabbricati attuali

- altezza massima h=7,50

- Per la centrale di betonaggio
Possibilita di realizearolumi di
altezza superiore a 7rBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivéa pro-
duttiva, senza sgbilita di
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riconversione; all'ténno di tali
volumi non potranno exssrea-
lizzati solai interdie ma solo
eventuali passerell servizio

- distanze minime dalle strade ml. 30 dalla S.S. 429
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza sui comiiterni
agli isolati
- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenza sui aanhterni
agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite igerfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’pdivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

Le recinzioni sul lato dalla S.S. 429 dovranno esseretrate di almeno 5 ml. dalla
strada e I'area fino alla recinzione dovra essitersata a verde con prato e cespugli
bassi. Gli ingressi ai lotti dovranno essere lithita quelli strettamente necessari e
facilmente individuabili.

» Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale.
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UTOE P4 CASONE

IUEP 1 ESPANSIONE PRODUTTIVA

(LA NORMATIVA RELATIVA ALLA SOTTOZONA COSTITUISCE CONFERMA
INTEGRALE DELLE PREVISIONI DEL PRECEDENTE PRG)

Ubicazione:
area in fregio alla S.S. 429, in corrispondenzata@bnimo “Il Casone”; area verso monte
rispetto alla S.S. 429, sui due lati del borro pigganelli.
Individuazione nella cartografia 1/2000 del Regaato Urbanistico ( carta D tavola della
UTOE P4).

Procedure di realizzazione:
attuazione mediante Piano di lottizzazione estd8otaro comparto individuato dal R.U.
0 ad ambiti dello stesso ritenuti significativi.

Aree pubbliche:

Il Piano di lottizzazione dovra prevedere la reazone e la cessione di spazi pubblici,
per verde pubblico e parcheggi (escluse le sedieyiaella misura minima e con le
caratteristiche indicate di seguito

parcheggi: nella misura minima del 5% della superficie temdle interessata, salvo
maggiorazioni finalizzate alla realizzazione diutire commerciali calcolate in base ai
parametri individuati dalla delibera C.R. 137/9@agli art. 6 del Titolo 1l e 93 del Titolo

[l

verde pubblico:fascia di 20 ml. di larghezza lungo la statale ,488alizzata alla
schermatura del nuovo insediamento, e fasce dill@inarghezza su entrambi i lati del
borro di Spranganelli rettificato, finalizzate aflalvaguardia del corso d’acqua.

Rio di Spranganellig prevista una leggera rettifica del rio di Speargjli; tale rettifica
dovra essere preventivamente approvata dagli Wfisipetenti del Circondario.

In ogni modo la superficie delle aree pubbliche¢paggi e verde pubblico) dovra essere
almeno il 10% della superficie territoriale delsediamento, in base all’art. 5 del D.M.
2/4/1968 n. 1444.

Opere di urbanizzazione - viabilita
la nuova zona produttiva dovra essere servita daigo accesso dalla S.S: 429 e da una
strada principale di lottizzazione con percorscaeelnte alla fascia di verde pubblico
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prevista a salvaguardia del borro di SprangandlliPiano di lottizzazione dovra
prevedere la ulteriore viabilita di penetrazion&a eosizione dei parcheggi indicati al
punto precedente. Le caratteristiche dello svincfila la strada principale di
lottizzazione e la S.S. 429 dovranno essere coat®rdon il Circondario ed in tale
occasione dovra essere verificata la opportunitéediizzare, in corrispondenza dello
svincolo, una carreggiata a tre corsie con unaaa@entrale di accumulo finalizzata a
rendere piu sicure e piu agevoli le manovra ditsval sinistra dalla S.S. 429 verso la
strada principale di lottizzazione e verso il coeggb edilizio del “Casone”.

La posizione della strada principale di lottizzawoverra precisata in via definitiva dal
Piano di lottizzazione in relazione al tracciatt ltlero di Spranganelli ed alla posizione
ottimale dello svincolo con la S.S. 429.

Il Piano di lottizzazione dovra escludere qualunpassibilita di collegamento frai lotti
edificabili e la viabilita minore posizionata ai rgai dell’insediamento.

Opere di urbanizzazione - impianti

Il Piano di lottizzazione dovra prevedere, oltia akalizzazione delle aree a verde, dei
parcheggi, della viabilita, la esecuzione delleeatipere di urbanizzazione necessarie
(acquedotto, fognature, rete di distribuzione detano, linee ENEL, linee Telecom,
illuminazione pubblica) all'interno della zona ditérvento e gli allacciamenti esterni
agli impianti gia esistenti.

Per quanto riguarda [Iapprovvigionamento idrico tealizzazione del nuovo
insediamento dovra essere contestuale al potenatamed al prolungamento della
conduttura principale che collega la rete urbanaCdstelfiorentino alla frazione di
Cambiano, da potenziare anche in relazione alteerze degli insediamenti residenziali
della Frazione.

Per quanto riguarda lo smaltimento delle acque onetee dovra essere realizzata una
rete autonoma in grado di convogliare nel borroaBganelli sia le acque delle aree
urbanizzate che le acque provenienti dal sistenlamace ai lati dell’insediamento, in
particolare dai crinali che terminano con i toponitia Colombaia” e “Casetta a
Cambiano”.

Per evitare I'inquinamento delle acque superfictil borro Spranganelli prima del
convogliamento delle acque meteoriche proveniggitilotti a destinazione produttiva
nel fosso dovranno essere inseriti pozzetti disoiea

Per quanto riguarda lo smaltimento delle acqueueeth realizzazione del nuovo
insediamento dovra essere contestuale alla reaioreadi un collettore fognario fino al
depuratore di Cambiano, da realizzare anche inzicgla alle esigenze degli
insediamenti residenziali della Frazione.

Nella eventualita che, in relazione al Piano ATO ealle conseguenti scelte
programmatiche del soggetto gestore per il setibedle fognature, i tempi di
realizzazione del nuovo collettore fognario nomultassero compatibili con i tempi di
realizzazione del nuovo insediamento produttivo,Pieno di lottizzazione potra
prevedere la realizzazione di allacciamenti tempera che dovranno garantire
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comungue il convogliamento delle acque reflue detiaa in fognature pubbliche gia
collegate con il depuratore di Cambiano; tali alamenti temporanei dovranno essere
dismessi dopo la realizzazione del collettore fognaefinitivo.

- Interventi sul borro di Spranganelli
Il Piano di lottizzazione dovra prevedere il mamt@nto della piena efficienza del
borro di Spranganelli, per garantire lo smaltimeiriotutta sicurezza delle acque
meteoriche provenienti da monte e di quelle preeminidalle aree urbanizzate. Le
fasce di verde pubblico laterali al borro dovramssere mantenute depresse rispetto
alle quote delle aree urbanizzate, per aumentarsiclarezza rispetto al rischio
idraulico di ristagno.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

- altezza massima h =28,50
con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazione ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizgarolumi di
altezza superiore a 9rBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivda pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all’'ténno di tali
volumi non potranno exssrea-
lizzati solai interdie ma solo
eventuali passerellsealivizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza sofioco

interni agli isolati

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenza suifao interni
agli isolati
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All'interno del lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
i piazzali di manovra e di stoccaggio necessari’péivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

» Destinazioni ammissibili
industria,;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
commercio fino alla media distribuzione ed a coiwdliz che vengano realizzati
parcheggi pubblici nella misura prevista dalla lgeda C.R. 137/99 modificata e dagli
articoli 6 del Titolo Il e 93 del Titolo ll;
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle moe di carattere generale.

» Controllo formale e di immagine
Il Piano di lottizzazione dovra contenere presorizsulle caratteristiche costruttive e di
finitura dei fabbricati, in modo da garantire ilntmllo dellimmagine complessiva
dell'insediamento.
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UTOE P5 CASENUOVE

SP 15 SATURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione

Area in riva sinistra del Rio Pietroso corrisponeai toponimi “essiccatoio di tabacco”
e “Palagetto”.

Individuazione con perimetrazione e sigla nellatagmafica 1/2000 del Regolamento
Urbanistico (Carta D tavola della UTOE P5).

Procedure di realizzazione

Riorganizzazione della sottozona con mantenimeatcamplessi produttivi attuali e la
riutilizzazione produttiva dell’edificio dell’'ex sgcatoio di tabacco.

Singole concessioni per gli interventi di ristrugtzione degli edifici.

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Non sono previste aree pubbliche.

Opere di urbanizzazione — viabilita

Non e previsto alcun intervento di viabilita pulohli

La carta D del R.U. prescrive il mantenimento delfuale viabilita privata fra il ponte
sul rio Pietroso e il toponimo Petruccola.

Opere di urbanizzazione — impianti

Non sono previste integrazioni all'interno dellattseona; prima degli interventi di
ristrutturazione dell’ex essiccatoio di tabaccovrdo essere comunque verificata ed
eventualmente adeguata la dotazione di impianéreizgo dell’edificio, con particolare
riferimento all'approvvigionamento idrico ed allmaltimento delle acque reflue.

Parametri urbanistici
Non potranno essere superati la superficie copartalumetria e le altezze massime dei
fabbricati attuali.

Criteri di intervento sui singoli edifici e sullearee

Per gli edifici classificati di valore storico edchitettonico dovranno essere rispettati i
criteri individuati nell’art. 9 del Titolo 2 in rakione al valore attribuito agli edifici.

Per I'ex essiccatoio di tabacco dovra essere edvan progetto di intervento unitario e
dovranno essere rispettati i criteri individuatr pele tipologia di edifici nell'art. 59 del
Titolo 2 delle Norme Tecniche. Sull’ex essiccatalb tabacco non potranno essere
realizzate apparecchiature esterne neppure pererggigtecnologiche particolari;
I'eventuale inserimento di canne fumarie o di appehiature finalizzate alla
depurazione o alla sicurezza dovra avvenire adliimb di elementi di schermatura che
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dovranno essere previsti secondo uno schema diziggee modulare nel progetto di
intervento unitario.

Sugli edifici non classificati potranno essere @i tutti gli interventi di
ristrutturazione fino alla ristrutturazione urbamia E1 ma senza aumento di volume, né
di superficie coperta; in caso di ristrutturazidele dovranno essere rispettate le distanze
dai confini e fra fabbricati indicate nell’art. 2@l Titolo 2.

Dovranno essere mantenute delle aree di verdetpyisacondo l'indicazione di massima
della carta D, come separazione delle aree produttille strade private che interessano
la zona.

» Destinazioni ammissibili
Industria;
artigianato;
abitazioni come conferma delle abitazioni attuatioene abitazioni di servizio nei limiti
fissati dalle norme di carattere generale dell’B®tdel Titolo 2.

W: |reg-urb approvazione | allegato C 47



50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/ 629355
C.F. e P.l. 00441780483

territorio@comune.castelfiorentino.fi.it

Servizio Assetto del Territorio
Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente
U.0. Casa e Progettazioni Speciali

UTOE P5 CASENUOVE

IUEP 2 ESPANSIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:

area fra la strada Provinciale Montaionese e il Ritroso, in fregio alla strada
Provinciale nel tratto immediatamente a monte detizione di Casenuove, in Comune
di Gambassi Terme.

Individuazione nella cartografia 1/2000 del Regaato Urbanistico (carta D tavola
della UTOE P5).

Procedure di realizzazione:
attuazione mediante Piano di lottizzazione estdsintero comparto individuato dal
R.U. o ad ambiti dello stesso ritenuti significativ

- Aree pubbliche:

Il Piano di lottizzazione dovra prevedere la re@@one e la cessione di spazi pubblici,
per verde pubblico e parcheggi (escluse le sedieyimella misura minima e con le
caratteristiche indicate di seguito

parcheggi:nella misura minima del 5% della superficie temdle interessata salvo
maggiorazioni finalizzate alla realizzazione dugitire commerciali calcolate in base ai
parametri individuati dalla Delibera C.R. 137/98agli art. 6 del Titolo Il e 93 del Titolo
lll. Una quota di tali parcheggi , per una supeefidi mg. 2000, dovra essere realizzata
nel settore della sottozona piu vicino a Casenuavigntativamente nella posizione
indicata nella carta D.

verde pubblico:fascia della larghezza minima di ml. 30 lungo Ba&a Provinciale
Montaionese, finalizzata alla schermatura del nungediamento ed alla rilocalizzazione
del fosso di Riucciolo: fascia di verde pubblicohausura della sottozona nel settore piu
vicino a Casenuove, anch’essa finalizzata alla rechteira del nuovo insediamento;
fascia di verde pubblico della larghezza di ml.al%ati di un piccolo fosso trasversale
che confluisce nel fosso di Riucciolo e che e tarazata da una vegetazione spondale
rilevante dal punto di vista paesaggistico; le ameeerde dovranno essere realizzate
orientativamente nelle posizioni indicate nellat@&.

Attrezzature di interesse comuragea della superficie minima di mg. 3000 da lzcake
nel settore della sottozona piu vicina a Casenuovientativamente nella posizione
indicata nella carta D.
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In ogni modo la superficie delle aree pubblicher¢paggi, verde pubblico e attrezzature
di interesse comune) dovra essere almeno il 10%a dsliperficie territoriale
dell'insediamento, in base all’art. 5 del D.M. 2/868 n. 1444.

Opere di urbanizzazione - viabilita

La nuova sottozona produttiva dovra essere sedataina o due accessi dalla Strada
Provinciale Montaionese e da una viabilita di distzione interna da precisare con il
Piano di Lottizzazione. Gli accessi della sottozpraduttiva dovranno essere posizionati
in modo da garantire la massima visibilita rispetlia strada provinciale Montaionese e
da non interferire con gli accessi agli insediameasidenziali ubicati a monte della
strada. Le caratteristiche degli svincoli con lavimciale Montaionese dovranno essere
concordate con il Circondario ed in tale occasidmera essere verificata I'opportunita di
realizzare, in corrispondenza degli svincoli, cggiate a 3 corsie con una corsia centrale
di accumulo (finalizzata a rendere piu sicure oggevoli le manovre di svolta a sinistra
dalla Provinciale Montaionese verso la zona prodajttoppure incroci a rotatoria. La
viabilita di distribuzione interna dovra servire na per tutta la sua lunghezza
attestandosi sia sull’area destinata ad attrezzakunteresse comune vicina a Casenuove
che sul confine di sud-ovest della sottozona; dawvodtre consentire I'attraversamento
trasversale della zona almeno in corrispondenzta féescia di verde pubblico ai lati del
fosso trasversale. Il piano di Lottizzazione indivera la posizione definitiva dei
parcheggi pubblici in aggiunta a quelli da posiai@ nel settore della sottozona piu
vicino a Casenuove.

Opere di urbanizzazione - impianti

Il Piano di lottizzazione dovra prevedere, oltia akalizzazione delle aree a verde, dei
parcheggi, della viabilita, la esecuzione delleeatipere di urbanizzazione necessarie
(acquedotto, fognature, rete di distribuzione detano, linee ENEL, linee Telecom,
illuminazione pubblica) all'interno della zona ditérvento e gli allacciamenti esterni
agli impianti gia esistenti.

Per quanto riguarda I'approvvigionamento idrico par realizzazione del nuovo
insediamento dovra essere verificata la qualit&eféidienza delle condutture esistenti
sulla Provinciale Montaionese e dovranno esserateabnente previste le necessarie
opere di adeguamento

Per quanto riguarda lo smaltimento delle acque onetee dovra essere realizzata una
rete autonoma in grado di convogliare nel fossdridicciolo rettificato sia le acque
delle aree urbanizzate che le acque provenientle dafee agricole a monte
dellinsediamento e fra l'insediamento ed il Rioti®so. Per evitare I'inquinamento
delle acque superficiali del fosso di Riuccioloinma del convogliamento delle acque
meteoriche provenienti dai lotti a destinazionedpittiva nel fosso dovranno essere
inseriti dei pozzetti “disoleatori”
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Per quanto riguarda lo smaltimento delle acqueueefier la realizzazione del nuovo
insediamento dovra essere realizzato il collegamdiognario con il collettore
principale che collega la frazione di Casenuowepluratore di Cambiano.

- Interventi sul Fosso di Riucciolo

E’ prevista una leggera rettifica del Fosso di Rialo dalla curva ad angolo retto in
corrispondenza del toponimo “Borgiotti” fino ad uruovo attraversamento della
Strada Provinciale Montaionese previsto piu a dale rettifica dovra essere
preventivamente approvata dagli uffici competerdi @ircondario. Lungo il fosso
rettificato ed inserito nella fascia di verde pubdl dovra essere ricostituita la
vegetazione spondale.

* Opere finalizzate alla eliminazione del rischio idaulico
Si richiamano le prescrizioni contenute nella sehsgecifica della “Relazione di
fattibilita geologica” allegate al R.U., che dovmanessere osservate integralmente. In
sintesi il settore dell'area di intervento destnai lotti edificabili, alla viabilita di
servizio, ai parcheggi, ai servizi pubblici dovissere rialzato mediante terrapieno con
un franco di ml. 0,50 rispetto al livello delle esl@zioni con tempo di ritorno
duecentennale.
Per recuperare il volume di invaso sottratto alenelazioni dal terrapieno, al fine di
non aggravare le condizioni di rischio a valle debvo insediamento produttivo,
dovra essere ricavato un volume di invaso almenivakgnte nell’'area fra il settore
interessato del terrapieno e il corso del rio Retirarea individuata con apposita
campitura (invaso compensativo) nella Carta D @dellla UTOE P5.
Dovranno essere realizzate tutte le opere previstea scheda della “Relazione di
fattibilitd geologica” per la messa in funzioneziale e lo svuotamento finale del
volume di invaso compensativo.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

- altezza massima h = 8,50
con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazionk ufffici e/o
abitazioni di servizio.

Possibilita di realizearolumi di
altezza superiore a 9rBD per
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particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivéa pro-
duttiva, senza sgbilita di

riconversione; all'teémno di tali
volumi non potranno exssrea-

lizzati solai interthe ma solo
eventuali passerellsealivizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona e ml. 5,00
dei lotti anche in aderenza saofioointerni
agli isolati
- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenza swfao interni
agli isolati

All'interno dei lotti dovranno essere reperite igerfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
i piazzali di manovra e di stoccaggio necessari’péivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

» Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
commercio fino alla media distribuzione ed a coiwlie che vengano realizzati
parcheggi pubblici nella misura prevista dalla lgeda C.R. 137/99 modificata e dagli
articoli 6 del Titolo Il e 93 del Titolo llI;
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale.

» Controllo formale e di immagine
Il Piano di lottizzazione dovra contenere presorizsulle caratteristiche costruttive e di
finitura dei fabbricati, in modo da garantire ilntmllo dellimmagine complessiva
dell'insediamento.
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UTOE 7 SILAP, MONTEMAGGIORI, S. MARTINO ALLE FONTI

IURP 1 -S. MARTINO ALLE FONTI, RISTRUTTURAZIONE PRO DUTTIVA

Ubicazione:

Aree in fregio alla S.S. 429, facenti parte delljignerato a destinazione mista ubicato a
monte della Statale fra la fonte di San MartinGreetocio con la Via Lucardese. Le aree
occupano terreni pianeggianti fra la Strada eckii@ del sistema collinare.

La sottozona e suddivisa in due comparti: il pripid a nord (comparto A) dove sono
posizionati gli edifici produttivi attuali; il seomo piu a sud (comparto B) destinato alla
rilocalizzazione di parte delle volumetrie esisteei Comparto A.

Individuazione con la sigla RP1, nella tavola spe&iin scala 1/2000 (Carta D, tavola
della UTOE 7) del R.U.

Procedure di realizzazione:

riorganizzazione della sottozona mediante lauttrazione urbanistica degli edifici del
Comparto A. La riorganizzazione avra carattere fsiazionale che di inserimento
ambientale. Si dovra procedere mediante Piano clijparo esteso a tutti e due i comparti
della sottozona. Per il comparto A il Piano di Resne dovra prevedere la demolizione
dei corpi di fabbrica di minore consistenza costrate di quelli piu lontani dalla S.S.
429 e piu a ridosso della pendice collinare; la demone di tali corpi di fabbrica dovra
conferire all’area una migliore accessibilita edaddbricati migliori condizioni igieniche.
Per il comparto B il Piano di Recupero potra pre&reda ricostruzione della volumetria
dei corpi di fabbrica demoliti nel comparto A, denmaggiorazioni e le modalita indicate
nei punti successivi.

In carenza del Piano di Recupero sui fabbricatiodehparto A verranno consentiti gli
interventi fino alla ristrutturazione edilizia DP [BH. L’area del comparto B restera
classificata come “area agricola di margine”

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)

In sede di piano di Recupero dovranno essere thaite le aree da destinare a
parcheggio e verde pubblico. Il parcheggio doverawna superficie di almeno mqg. 500
e comungue rispettare i relativi standards urbi@nistfunzione delle destinazioni d’'uso.

Opere di urbanizzazione — viabilita

L’'accesso all’area dovra avvenire preferibilmera#tadstrada comunale Lucardese, da
un unico ingresso da posizionare nel settore piord. Dovra essere realizzato
I'allargamento della carreggiata stradale delladd@rcomunale Lucardese.
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* Opere di urbanizzazione - impianti
Il Piano di Recupero dovra verificare la qualitee#ficienza degli impianti presenti
nella zona e prevedere i necessari adeguamealiaediamenti.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettaseiguenti parametri urbanistici.

- Superficie coperta massima uguale o neiroguella complessiva degl
edifici attuali
- Volumetria massima corrispondente a quellaalabdricati attuali con

la maggiorazione del 10% per la volumetria de
fabbricati da demolire nel comparto A e ricose
nel comparto B

- Altezza massima per il comparto A dovra esserservata l'altezza
dei fabbricati attuali da non assoggettare ad
intervento di demolizione

Per il comparto B

Altezza massima =* 8,50 ml.
- distanze minime dalle strade ml. 30 dalla S.S. 429
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza enfii

interni alla sottozona

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00

0 in aderenza sanfmi interni
agli isolati

All'interno del lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’pdivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

Nel comparto A le aree della pendice collinare mpoese nel comparto dovranno
essere sistemate a verde alberato

e Destinazioni ammissibili
Artigianato;
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Attivita direzionali;

Commercio all'ingrosso;

Commercio fino alla media distribuzione ed a comtie che vengano realizzati
parcheggi pubblici nella misura prevista dalla lgeda C.R. 137/99 modificata e dagli
art. 6 del Titolo Il e 93 del Titolo llI;

Strutture ricettive e per il tempo libero che comipo un numero significativo di

addetti in relazione all’area impegnata;

Abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle nore di carattere generale per le zone
produttive.

» Controllo formale e di immagine
Per i fabbricati da ricostruire nel comparto B i di Recupero dovra contenere
prescrizioni sulle caratteristiche costruttive efiditura dei fabbricati, in modo da
garantire il controllo dellimmagine complessivdlilesediamento.
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UTOE 7 SILAP, MONTEMAGGIORI, S. MARTINO ALLE FONTI

IURP 2 — EX SILAP, RISTRUTTURAZIONE E COMPLETAMENTO

PRODUTTIVO

Ubicazione:

Area ubicata fra la valletta del Rio Vallone e tdlioa di Montemaggiori , sul margine di
sud-ovest del centro urbano di Castelfiorentinost#ozona € suddivisa in due comparti:
il primo corrispondente ai capannoni ed ai piazdalla ex Silap ed alle pendici collinari
immediatamente a monte dei piazzali (comparto A$econdo corrispondente all’area
fra i piazzali della ex Silap e la Circonvallazionerd, destinato a parcheggi pubblici ed
al verde di schermatura (comparto B).

Individuazione con le sigle RP2 e RP2B nella tavggacifica in scala 1/2000 (carta D,
tavola della UTOE 7) del R.U.

Procedure di realizzazione:

riorganizzazione e completamento della sottozomarmyganizzazione ed ampliamento
dei complessi produlttivi attuali.

Singole concessioni per gli interventi di ristruétzione e di ampliamento dei complessi
produttivi esistenti. Piano di Lottizzazione esteaotutto il Comparto A per la
realizzazione di nuovi edifici di completamentohiase ai parametri urbanistici riportati
di seguito. Il piano di Lottizzazione dovra prevetlda realizzazione delle previsioni
viarie di R.U. relative all'accesso da Viale Zanei all’'allargamento di Via Giotto di
Bondone, la realizzazione della viabilita di distizione interna al comparto, la
realizzazione di parcheggi pubblici in base agknsdards indicati di seguito, la
sistemazione a verde privato alberato delle penthdinari comprese all'interno del
Comparto A ed individuate nella carta D.

Per la realizzazione dei parcheggi pubblici potranno essere utilizzate le aree del
Comparto B, al quale in tal caso dovra essere esteso il piano di Lottizzazione.

In carenza o in caso di esclusione dal Piano di Lottizzazione le aree del Comparto B
verranno classificate come pertinenza urbana.

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)

In caso di Lottizzazione per la realizzazione dioviuedifici di completamento
realizzazione di parcheggi di uso pubblico nellasura del 5% della superficie
territoriale del Comparto A, esclusa la pendicdimate da sistemare a verde alberato e
salvo maggiorazioni finalizzate alla realizzaziorgi strutture commerciali di media
distribuzione calcolato in base ai parametri indlidti dalla delibera C.R. 137/99
modificata e dagli art. 6 del Titolo Il e 93 deldio III.
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In caso di utilizzazione delle aree del CompartéaBuperficie dei parcheggi sara la
stessa ed i parcheggi saranno pubblici a tuteffgitti. In caso di utilizzazione delle aree

del Comparto B realizzazione del verde pubbliceatiermatura dei parcheggi, in base
alle indicazioni della carta D.

e Opere di urbanizzazione — viabilita
In caso di lottizzazione per la realizzazione dioviuedifici di completamento
realizzazione della viabilita di accesso dallidmo con Viale Zanini e di
potenziamento del primo tratto di Via Giotto, insbaalle indicazioni della carta D, e
realizzazione della viabilita di distribuzione ima al Comparto A, a servizio dei nuovi
edifici

* Opere di urbanizzazione - impianti
In caso di lottizzazione per la realizzazione doviuedifici di completamento dovra
essere verificata la qualita e I'efficienza degipianti attuali e dovranno essere previsti
eventualmente i necessari interventi di adeguamentapresi gli allacciamento verso le
reti di servizi del centro urbano. Per le acqueemiethe dovra essere realizzata una rete
autonoma in grado di convogliare sia le acque datke urbanizzate che le acque
provenienti dal sistema collinare a monte dell'thaenento nel Rio Vallone.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettaseiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. =50%

- altezza massima h =8,50 ml.
con possibilita di raggiungere laltezza di
ml. 9,50 limitatamente al 20% della
superficie coperta, per la realizzazione di
uffici e/o abitazioni di servizio.
Possibilita di realizzare volumi di altezza supexia 9,50 ml. per particolari esigenze
tecnologiche ed in connessione all'attivita progattsenza possibilita di riconversione;
all'interno di tali volumi non potranno essere rezdti solai intermedi ma solo eventuali
passerelle di servizio.

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in adeegeaui confini

interni agli isolati
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ml. 10,00
dai confini in corrispondenza del
piede delle scarpate collinari a
monte

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenza sui aanhterni
agli isolati

All'interno del lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’pdivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

» Destinazioni ammissibili
Artigianato;
Attivita direzionali;
Commercio all’ingrosso;
Commercio fino alla media distribuzione ed a commlieg che vengano realizzati
parcheggi pubblici nella misura prevista dallalgeia C.R. 137/99 modificata e dagli
art. 6 del Titolo Il e 93 del Titolo IlI.
Strutture ricettive e per il tempo libero che comip@ un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata
Abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle nore di carattere generale.

» Controllo formale e di immagine
Per gli edifici di completamento il Piano di Lo#tazione dovra contenere
prescrizioni sulle caratteristiche costruttive efiditura dei fabbricati, in modo da
garantire il controllo dellimmagine complessivdlil@sediamento
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UTOE 7 SILAP, MONTEMAGGIORI, S. MARTINO ALLE FONTI

SP1-S. MARTINO ALLE FONTI, SATURAZIONE PRODUTTIV_A

Ubicazione:

Area in fregio alla S.S. 429, facente parte defllagrerato a destinazione mista ubicato a
monte della Statale, attualmente autofficina

Individuazione con la sigla SP1 nella tavola spe&iin scala 1/2000 (carta D, tavola
della UTOE 7) del R.U.

Procedure di realizzazione:

riorganizzazione e completamento della sottozara rorganizzazione dei complessi
produttivi esistenti.

Singole concessioni per gli interventi di ristrutmione ed ampliamento dei complessi
produttivi esistenti. Gli interventi di ampliamergaranno subordinati agli interventi sulle
aree pubbliche e sugli impianti indicati di seguito

Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)

Sono individuate nella carta D.

Parcheggio pubblico della superficie di 400 mq.asefp dalla S.S. 429 da una fascia di
verde pubblico. Divieto di accesso diretto ai pastio dalla Strada Statale.

Opere di urbanizzazione — viabilita
Non é prevista alcuna integrazione alla viabilita

Opere di urbanizzazione - impianti

Prima del rilascio delle concessioni di ampliameddora essere verificata la qualita e
I'efficienza degli impianti presenti nella zona@danno essere previsti eventualmente i
necessari adeguamenti ed allacciamenti.

Parametri urbanistici
Nella sottozona dovranno essere rispettati i sdgparametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c68%
- Altezza massima h.=7,50 ml.
- distanze minime dalle strade ml. 10,00

ml. 30 dalla S.S. 429

- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
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e dei lotti anche in aderenza sui comfierni
alla sottozona

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
o in aderenzacanfini interni
alla sottozona

All'interno dei lotti dovranno essere reperite igerfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoladadii superfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’p#ivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

» Destinazioni ammissibili
Artigianato;
Commercio all'ingrosso;
Commercio fino alla media distribuzione ed a comie che vengano realizzati
parcheggi pubblici nella misura prevista dallalieia C.R. 137/99 modificata e dagli
art. 6 del Titolo Il e 93 del Titolo IIl.
Strutture ricettive e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata
Abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle nore di carattere generale.
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UTOE 8 VIA PRATICELLI

IUAP 1 AMPLIAMENTO PRODUTTIVO

* Ubicazione:
area a nord di Via Praticelli corrispondente aigrr pianeggianti fra la strada ed il piede
del sistema collinare.
Individuazione con la sigla IUAP1 nella tavola dfiea in scala 1/2000 (Cara D, tavola
della UTOE 8) del R.U.

* Procedure di realizzazione:
attuazione mediante Piano di Lottizzazione estdbmtero comparto individuato dal
R.U..
Con riferimento alle prescrizioni contenute nell&chede delle UTOE” del Piano
Strutturale si da atto che sono gia state reabzeatollaudate le necessarie opere di
abbattimento del rischio idraulico di ristagno (moocanale superficiale di scolo,
allacciamenti fognari al nuovo canale delle zonedpttive e delle pendici collinari a sud
di Via Praticelli).

- Aree pubbliche:
Il Piano di lottizzazione dovra prevedere la re@@one e la cessione di spazi pubblici,
per verde pubblico e per parcheggi (escluse le wade) nella misura minima e con le
caratteristiche indicate di seguito

parcheggi: nella misura minima del 5% della superficie temdle interessata salvo
maggiorazioni finalizzate alla realizzazione diutire commerciali calcolate in base ai
parametri individuati dalla delibera C.R. n. 137/@8dificata e dagli articoli 6 del Titolo

Il e 93 del Titolo IlI.

verde pubblico:fascia di 10 ml. di larghezza lungo Via Praticelfiinalizzata alla
schermatura del nuovo insediamento

nuovo canale di scoldascia di terreno di proprieta pubblica corrispente al nuovo
canale superficiale di scolo ed alle relative fadceispetto laterali, per una larghezza
complessiva di 8 ,4 ml- (2+4,4+2).

In ogni modo la superficie delle aree pubbliche¢paggi e verde pubblico) dovra essere
almeno il 10% della superficie territoriale delsediamento, in base all’art. 5 del D.M.
2/4/1968 n. 1444.
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Opere di urbanizzazione - viabilita

In corrispondenza del fronte della nuova zona pitdch dovra essere realizzato
I'allargamento di Via praticelli, che dovra esspogtata alla larghezza complessiva di 10
ml. compresi i marciapiedi. La nuova zona prodatterra servita da un unico accesso
da Via Praticelli posizionato sul limite del frorgrada a lato del canale di scolo.

Le caratteristiche dello svincolo fra la viabildalottizzazione e Via Praticelli dovranno
essere concordate con il Circondario.

La viabilita interna alla sottozona dovra costeggisu un lato, per tutta la lunghezza, il
nuovo canale di scolo e potra avere ulteriori alkéizioni da precisare in via definitiva
con il Piano di Lottizzazione

Per eventuali tratti del canale superficiale dilecoon costeggiati dalla viabilita di
lottizzazione, dovra essere lasciata una ultefiaseia di manovra ad uso pubblico della
larghezza di ml.- 3, non computabile per il calcdémli indici urbanistici.

Il Piano di lottizzazione dovra escludere qualungossibilita di collegamento fra i lotti
edificabili e la viabilitd minore posizionata ai rgai dell'insediamento (Via Pittoreggi).

Opere di urbanizzazione - impianti

Il Piano di lottizzazione dovra prevedere, oltria abalizzazione delle aree a verde, dei
parcheggi, della viabilita, la esecuzione delleeatipere di urbanizzazione necessarie
(acquedotto, fognature, rete di distribuzione detano, linee ENEL, linee Telecom,
illuminazione pubblica) all'interno della zona ditérvento e gli allacciamenti esterni
agli impianti gia esistenti.

Per quanto riguarda lo smaltimento delle acque onetee dovra essere realizzata una
rete autonoma in grado di convogliare nel nuovaleadi scolo interno alla sottozona
sia le acque delle aree urbanizzate che le acqueemienti dal sistema collinare a
monte dell'insediamento, Per quanto riguarda lolsmeanto delle acque reflue per la
realizzazione del nuovo insediamento dovra esserificata la qualita e l'efficienza
delle fognature nere su Via Praticelli e dovranrsseee eventualmente previsti i
necessari adeguamenti ed allacciamenti fino allam@ di sollevamento in
corrispondenza del canale scolmatore di Castelftore.

- Interventi sul nuovo canale superficiale di scolo
Il Piano di lottizzazione dovra prevedere il mamt@nmto della piena efficienza del
nuovo canale superficiale di scolo realizzato paragtire lo smaltimento in piena
sicurezza delle acque meteoriche provenienti daitigrreni della UTOE a monte del
nuovo insediamento. Le fasce di rispetto lateratiaaale dovranno essere mantenute
depresse rispetto alle quote delle aree urbanizzate

Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettasieiguenti parametri urbanistici

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%
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- altezza massima h=8,50
con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazione ufffici e/o
abitazioni di servizio.

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona ml. 10,00
e dei lotti dai confini esternildesottozona
ml. 5,00

dai confini interni della sottozona,
anche in aderenza sui confini interni
agli isolati

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenza suifsconnterni
agli isolati

All'interno del lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’p#ivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

Su tutti i confini esterni della sottozona una fasti terreno della larghezza di 10 ml.

dovra essere sistemata con alberature continugpe Siui confini della sottozona che

coincidono con il piede del sistema collinare a taodovra essere realizzata una
ulteriore fascia a verde privato alberato dellgh@&zza di 10 ml. individuata nella

carta D del R.U.; tale ulteriore fascia di verdegtio non potra essere computata per il
calcolo degli indici urbanistici e dovra esseré¢esizata a verde alberato.

* Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali ;
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commercio all'ingrosso;

commercio limitatamente alla media distribuzione a&dondizione che vengano
realizzati parcheggi pubblici nella misura previsialla delibera C.R. 137/99
modificata e dagli articoli 6 del Titolo Il e 93IdEtolo III;

strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di

addetti in relazione all’area impegnata;

abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale.

» Controllo formale e di immagine
Il Piano di lottizzazione dovra contenere presorizsulle caratteristiche costruttive
e di finitura dei fabbricati, in modo da garantiile controllo dellimmagine
complessiva dell'insediamento.
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UTOE 8 VIA PRATICELLI

SP 2 SATURAZIONE PRODUTTIVA
(LA NORMATIVA RELATIVA ALLA SOTTOZONA COSTITUISCE CONFERMA
INTEGRALE DELLE PREVISIONI DEL PRECEDENTE PRG)

+ UBICAZIONE
area in fregio alla via Praticelli, estesa ai terngianeggianti a sud della strada fino al
piede del sistema collinare cosi come risulta aliseglella attivita di escavazione delle
fornaci “Castellana” e COLC".
L’area € stata edificata mediante interventi dinggr i complessi produttivi delle fornaci
“Castellana” e “COLC” (successivamente “Piaggiolet) € stata riorganizzata mediante
due Piani di recupero (“Castellana dell’86 e “Piatgj del ‘92)
Individuazione con la sigla SP2 nella tavola spegiin scala 1/2000 (Carta D, tavola della
UTOE 8) del R.U.

* Procedure di realizzazione:
riorganizzazione e completamento della sottozondianée la utilizzazione piu intensiva
dei lotti edificabili.
Singole concessioni per gli interventi di ristruéiione ed ampliamento dei complessi
produttivi esistenti e per I'edificazione nei lagdlificabili residuli.

» Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico):
Sono individuate nella carta D del Regolamenbanistico.
Non sono previste integrazioni alla dotazione #&tual Comune provvedera agli
interventi di manutenzione necessari.

* Opere di urbanizzazione - viabilita
Sono individuate nella carta D del Regolamento nidigo.
Non sono previste integrazioni significative allmbilitd pubblica attuale; il Comune
provvedera alle modeste integrazioni previste d&kta D ed agli interventi di
manutenzione necessari. Eventuali integrazioni ai&bilitd interna che risultassero
necessarie per l'accesso ai lotti dovranno essskzrate dai Privati contestualmente
agli interventi di ampliamento e di completamenddizo.

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono rilevabili carenze significative all'inter della sottozona.
I Comune ha provveduto a completare il sistemanagialtimento delle acque meteoriche
provenienti dalle aree urbanizzate e dalle pendallinari a monte, realizzando i
collegamenti definitivi fra le fognature delle aegmeteoriche realizzate nell’ambito dei
due Piani di recupero “Castellana” e “Piaggiole” kdcanale superficiale di scolo
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realizzato piu a valle. Sempre per gli impiantCibmune provvedera agli interventi di
manutenzione necessari.

» Parametri urbanistici
Nei lotti edificabili dovranno essere rispettaseiguenti parametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 60%

- altezza massima h=8,50
con possibilita diraggiungere
I'altezza di ml. 9,5@nitatamente
al 20% della supedicoperta,
per la realizzazione ufffici e/o
abitazioni di servizio.
Possibilita di realizgarolumi di
altezza superiore a 9rBD per
particolari esigenzenelogiche
ed in connessione #ivda pro-
duttiva, senza sgbilita di
riconversione; all’ténno di tali
volumi non potranno exssrea-
lizzati solai interthe ma solo
eventuali passerellsealvizio

- distanze minime dalle strade ml. 10,00
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza sofioo

interni agli isolati

- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderesmaconfini
interni agli isolati

All'interno del lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’pdivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

W: |reg-urb approvazione | allegato C 65



—
WZM%QZ
¥ %Wwdé W&
# 50051 - Piazza del Popolo n. 1 - Tel. 0571/61996 - 62351 - Fax 0571/ 629355

C.F. e P.Il. 00441780483
territorio@comune.castelfiorentino.fi.it

)
Servizio Assetto del Territorio
Ufficio Urbanistica,Casa e Ambiente
U.0. Casa e Progettazioni Speciali

» Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
attivita direzionali;
commercio all'ingrosso;
commercio limitatamente fino alla media distribumoed a condizione che venga
verificata e integrata la dotazione di parchegdghlghai in modo da rispettare gli
standards previsti dalla delibera C.R. 137/99 micali& e dagli articoli 6 del Titolo Il
e 93 del Titolo Il;
strutture ricreative e per il tempo libero che comipo un numero significativo di
addetti in relazione all’area impegnata;
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle noe di carattere generale.
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UTOE 8 VIA PRATICELLI

SP_3 SATURAZIONE PRODUTTIVA

Ubicazione:

Area in fregio a Via dei Praticelli corrisponderdd’'unico insediamento produttivo
attuale a nord della strada

Individuazione con la sigla SP3 nella tavola speaiin scala 1/2000 (Carta D, tavola
della UTOE 8) del R.U.

» Procedure di realizzazione:
riorganizzazione della sottozona con mantenimdat@omplessi produttivi attuali.
Singole concessioni per gli interventi di ristruéimione ed ampliamento dei complessi
produttivi esistenti.

» Aree pubbliche (parcheggi e verde pubblico)
Non é prevista alcuna area pubblica

» Opere di urbanizzazione — viabilita
Non é prevista alcuna integrazione alla viabilita

* Opere di urbanizzazione - impianti
Non sono previste integrazioni all'interno dellatsapona

» Parametri urbanistici
Nella sottozona dovranno essere rispettati i sdgparametri urbanistici.

- rapporto di copertura fondiaria r.c. = 50%

- altezza massima h = 8,50
con possibilita di raggiungere l'altezza di
ml. 9,50 limitatamente al 20% della

superficie coperta, per la realizzazione di
uffici e/o abitazioni di servizio

- distanze minime dalle strade ml. 10
- distanze minime dai confini di zona ml. 5,00
e dei lotti anche in aderenza sui confini intetta
sottozona
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- distanze minime fra fabbricati ml. 10,00
0 in aderenza sui confini
interni alla sottozona

All'interno del lotti dovranno essere reperite igsrfici da destinare a posti auto nella
misura stabilita dalla legge 122/89. Dal calcoldadii superfici dovranno essere esclusi
| piazzali di manovra e di stoccaggio necessaril’pdivita produttiva ed i percorsi di
collegamento fra tali piazzali.

Le recinzioni sul lato di Via Praticelli dovrannesere arretrate di almeno 5 ml. dalla
strada e l'area fino alla recinzione dovra essistersata a verde con prato e cespugli
bassi.

» Destinazioni ammissibili
industria;
artigianato;
commercio all'ingrosso
abitazioni di servizio nei limiti fissati nelle moe di carattere generale.
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