Comune di Castelfiorentino

ADOZIONE DELLA 5° VARIANTE AL REGOLAMENTO URBANISTI CO

CERTIFICAZIONE del RESPONSABILE del PROCEDIMENTO
ai sensi e per gli effetti dell'art. 18 della L.65/2014 e s.m.i.

Il sottoscritto P.O. del Servizio Gestione del fterio, Geom. Roberto Marconi, in qualita di Resgalile del
Procedimento nella formazione della variante al dkagento Urbanistico in oggetto, ai sensi e peréefletti
dell'articolo 18 della L.R. 65/2014 (Norme per dwgerno del territorio)accerta, riferendo nella relazione che segue,
e certifica che il procedimento per la formazione della vasasi &€ svolto nel rispetto delle norme legislatese
regolamentari vigenti in materia.

Il Comune di Castelfiorentino & dotato di Pianougtrale approvato nel 2001 con DCC n. 53, e didRegento
Urbanistico approvato nel 2003 con DCC n. 56. ®icHjra altresi che la precedente variante appeaomat!’anno
2012 si poneva come finalita quella di dare piethaaaione ai contenuti del Piano Strutturale, iospcuzione con
guanto gia previsto dal Regolamento Urbanisticenig. Pertanto con tale variante venne previstaiterazione alle
previsioni che avevano perduto efficacia il 18/@22, per la decorrenza di cinque anni dalla loqgreyazione, come
disposto dall’art. 55, comma 4 della L.R. 1/2008, rispetto comunqgue delle previsioni e del dimenamento del
P.S.

La presente variante al Regolamento Urbanisticoviee proposta, pone invece il suo principale ik nella
revisione della normativa tecnica in conseguenziladeenuta variazione del quadro normativo regiendi
riferimento in seguito alla approvazione della L68/2014 e del D.P.G.R. 64R/2013.

La suddetta variante al R.U. oltre a permetterediatinuita nella gestione tecnico-amministrativayldstrumenti
urbanistici vigenti in attesa che il Comune avl/isilo percorso verso I'approvazione di un nuovan®istrutturale
introduce, in conseguenza all’'entrata in vigorereenti dispositivi normativi, nuovi meccanismi géstione.
Pertanto, come indicato in precedenza, con la pteseariante viene recepita la L.R. 65/2014 retatiente alla
“Disciplina delle trasformazioni da parte dell'ingmditore agricolo e dei soggetti diversi” ed il B5AR. 64R/2013 al
fine di unificare a livello regionale le definiziodei parametri urbanistici ed edilizi per il goxwerdel territorio.

La presente variante per le caratteristiche samacate affronta sostanzialmente la rilettura dél@me Tecniche
vigenti al fine di individuare meccanismi di aggiamento e razionalizzazione rispetto al nuovo quadrmativo di
riferimento di natura sovracomunale, rettifica akeuncongruenze rilevate, corregge alcune previigien meglio
armonizzarle con il contesto.

Per le finalita indicate, il Servizio Gestione dedrritorio, in collaborazione con I'Ing. Yuri Gellha redatto il
progetto di variante in oggetto tenendo in considiene gli obiettivi e le finalita poste dall’Amnigtrazione
fissandone le modalita attuative.

In considerazione della natura ricognitiva dell@sgnta variante gli elaborati modificati sono ielaalla sola
documentazione normativa e descrittiva e risul@mposti come segue:

- Relazione urbanistica ;

- Relazione di assoggettabilita a VAS ai sensiatell22 della L.R. 10/2010;

- Certificazione del Responsabile del Procedimento;

- Rapporto del Garante della Comunicazione ai siglbart. 38 della L.R. 65/2014;
- Norme Tecniche;
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- Carta E 1:5.000 - Schede relative ai nuclei e atflivita produttive del territorio aperto;
- Allegato A) Categorie di intervento sul patrimoedilizio ;
- Certificazione di esenzione dalla effettuazioneubve indagini geologiche.

Si ribadisce che I'obiettivo della presente vamga@étcostituito dalla necessita di revisione detlene tecniche con |l
riallineamento della normativa del R.U. alle nuaisposizioni normative regionali (D.P.G.R. 64/Runificazione
dei parametri urbanistici e L.R. 65/2014 — Norme jpegoverno del territorio) oltre all'inserimentdi alcune
precisazioni di dettaglio e rettifiche relativearivaspetti normativi.

Pertanto in virtu di quanto suddetto, la variamteoggetto non determina incremento dei carichi nighii, non
introduce attivita o destinazioni diverse rispettquelle previste in precedenza, non richiede quaaii previsioni o
accorgimenti per quanto riguarda la dotazione éremli urbanizzazione primaria secondaria o comeinggenerale
di standard aggiuntivi per la realizzazione di egaubbliche.

Si specifica che la variante non ha alcuna inciden# dimensionamento del R.U., ed & in linea eomormativa del
Piano di Indirizzo Territoriale approvato e deldativa implementazione paesaggistica e con laaviggial P.T.C.P.
approvata con particolare riferimento agli intetverel territorio rurale. Infatti le disposizionntrodotte tendono a
formulare prescrizioni e modalita esecutive deglhessi e dei manufatti agricoli sia per localizaaziche per

impiego di materiali e finiture esterne. Si ribadisaltresi che trattandosi di adeguamento normativo le

disposizioni introdotte con la L.R.65/2014 ed caegolamenti di attuazione della L.R. 1/2005 andorgigore la

presente Variante risulta conforme con tale digwpl

Per cid che concerne il P.S. si ribadisce che ldaavite non introduce modifiche ma rielabora ed aggi la
normativa adeguandola alle recente disciplina reg® e pertanto gli interventi ivi contenuti nonstituiscono
innovazione ma mero adeguamento di quanto giagicewi precedenza sia dal P.S. che dal R.U.

Anche in relazione a quanto suddetto si ribadidtesh che il contenuto della variante non preveugesi di
trasformazione permanente del suolo inedificatertapto non si & reso necessario I'attivazioneedmibcedure di cui
all'art. 25 della L.R. 65/2014. Infatti in tale i@si la normativa regionale prevede la necessit@cduisizione del
parere da parte della conferenza di copianificazi@gionale.

Considerato che la Variante in oggetto non deteaniirtremento dei carichi urbanistici, non introdwatévita o
destinazioni diverse rispetto a quelle previst@iiecedenza, non richiede particolari previsionicooagimenti per
quanto riguarda la dotazione di opere di urbanipr&z primaria secondaria o comunque in generalstatidard
aggiuntivi per opere pubbliche é stato provveduta eedazione di specifica certificazione di esengi dalla
effettuazione di nuove indagini geologiche in ra@ae a quanto disposto dall’art. 104 della L.R.2634 e dal
D.P.G.R. 53r/2011 che ¢ gia stata trasmessa aiatemtp Uffici Tecnici Regionali del Genio Civile periscontri di

competenza.

In proposito si specifica altresi che con l'appmvae del Piano di Gestione del Rischio Alluviof.G.R.A.)

adottato in data 17.12.2015 e stata sostituitadagulente cartografia relativa alla pericolositéalliavione di cui al

Piano Assetto Idrogeologico (P.A.l.) con revisianeiperimetrazione delle zone a rischio idraulitevate che ha
portato ad un notevole ridimensionamento delle arigiehe.

La variante é stata sottoposta a verifica di asstbalgilita a VAS ai sensi dell’art. 5, comma 3ided b) della LR
10/2010 e secondo la procedura indicata dall'a®t. d2lla stessa legge. In seguito allesame del meato
preliminare ed alla valutazione degli effetti attiédNucleo Tecnico di Valutazione Ambientale hanstatato che la
Variante introduce modifiche minori e che non contgnao criticita degne di nota per quanto riguardasgpetti di cui
al comma 2 dell'Allegato 1 della L.R. 10/2010, el pertanto affermato che la Variante non deternmnavi
significativi impatti sull'ambiente, né rischi plarsalute umana o per lo stesso ambiente od inqatiree e paesaggi
riconosciuti come protetti a livello nazionale, agmtario o internazionale. Di conseguenza ha ri@mon necessario
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assoggettare a Valutaz‘ione Ambientale Strategid@uimta Variante al Regolamento Urbanistico (Vezbial data
08.06.2016 e Verbale conclusivo di esclusione ia 88.06.2016).

La Legge Regionale toscana garantisce la partéoipazlei cittadini in ogni fase del procedimentdatimazione e di
approvazione degli strumenti di pianificazione eayoo del territorio. Le azioni di comunicazionénéormazione

sulle fasi procedurali di formazione e adoziongatk strumento urbanistico, sono disciplinate detl’36 e seguenti
della L.R. 65/2014. Per quanto riguarda le attiditinformazione e partecipazione della cittadirsaaita formazione
dell'atto di governo del territorio & stato provuéa a darne pubblicita mediante pubblicazione galistituzionale

dell'ente oltre alla attivazione di un provvedimemropedeutico da parte del Consiglio Comunaledicazione dei
contenuti e dei criteri di indirizzo da perseguilequale hanno potuto partecipare tutti i cittadinie associazioni
interessate.

Il procedimento partecipativo si € articolato aténso le seguenti forme di comunicazione:

- in data 18.05.2016 con Det. n. 226 & stato detioaal procedimento per la Quinta Variante al Ragento
Urbanistico con contestuale individuazione del G alella Comunicazione ai sensi dell’art. 17 delR. 65/2014;

- in data 06.06.2016 tutta la documentazione relagilla fase di avvio del procedimento per la Quiariante al
R.U. é stata pubblicata sul sito web istituziorddé Comune di Castelfiorentino ed & stata previsfgortunita di
partecipazione ad un incontro pubblico sul tema&lta in via diretta ai professionisti (tramite itovtelematico) e
indirettamente a tutta la cittadinanza (attraveeli diversificati, tra cui sito web, manifestlantini);

- in data 09.06.2016 ore 9.00 in Sala del Consigticontro pubblico per la condivisione delle matiioni alla base
del procedimento in questione ed illustrazionecdeitenuti della Quinta Variante al R.U.;

Alla data del 24.06.2016 é stato redatto e suocamsginte pubblicato sul sito istituzionale dell’Efiteapporto del
Garante sulla attivita svolta, della avvenuta pigalzione & stata data comunicazione al Garante oR&lgi
dellinformazione e della partecipazione di cuilat. 39 della L.R. 65/2014, nel quale é stato emiato che entro i
termini stabiliti non sono pervenuti contributiaafbrmazione della Variante in oggetto.

Si specifica anche che la presente variante urtigaison determina nuove previsioni di opere pulidie pertanto
non si & reso necessario attivare I'avvio del pdsoento ai fini dell’apposizione del vincolo preordto all’esproprio
ai sensi dell'art. 11 del DPR 327/2001.

In relazione a quanto previsto dalle disposizioansitorie e finali della L.R. 65/2014 il comune Glastelfiorentino
risulta ricompreso tra le ipotesi di cui allar&in quanto dotato di piano strutturale e di rag@nto urbanistico
approvato e vigente. Nei tre anni successivi aliaa in vigore della citata legge, pertanto eiitd®/11/2017, sono
consentite sia le varianti ordinarie, di cui all:&222 comma 1, che le varianti semplificate, diagli articoli 29, 30,
31 e 35 comma 5. In considerazione del fatto clsaidielette modifiche al regolamento urbanistico possono essere
ricondotte alle fattispecie delle varianti semplfie sopra indicate la elaborazione della variahteegolamento
urbanistico ha seguito le procedure previste dall® della L.R. 65/2014 come di seguito riportato

-Con la Delib. G.C. 20 del 04.02.206 ¢ stato cotdeasl Servizio Gestione del Territorio del Comutiechrico per la
redazione della variante;

- Con la Det. 226 del 18.05.2016 ¢ stato dato I'ad@bprocedimento con contestuale individuaziorlegdeante per la
comunicazione;

- Con la Delib. C.C. 38 del 24.05.2016 e stato ritwalvvio del procedimento con individuazione @édihee di indirizzo
per la redazione della variante;
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e

~Trasmissione in data 01.06.2016 dellawio del pdimento di variante alla Regione Toscana ed alita C
Metropolitana di Firenze;

- Verbale conclusivo del Nucleo Tecnico di Valutagan data 23.06.2016 di esclusione della variaata grocedura di
assoggettabilita a VAS;

- Rapporto del Garante dell'lnformazione e della &dpazione in data 24.06.2016, pubblicato sul wstibuzionale
dell'ente in data 27.06.2016 e trasmesso al GaR@ggonale in data 28.06.2016;

- Con nota in data 29.06.2016 é stato provvedutotdEmissione degli elaborati della variante alegi@ne Toscana —
Ufficio del Genio Civile;

- La variante é stata presentata alla Commissionsifoe Urbanistica nelle riunioni del 23 maggiolB0e 28 giugno
2016;

- La variante verra sottoposta all'esame del Corsi@gbmunale per I'eventuale adozione.

Pertanto in virtu di quanto suddetto, ai sensiregfieffetti dell’art. 18 della L.R. 65/2014 sbadisce che :

- il procedimento si € svolto nel rispetto delle nerkegislative e regolamentari in materia e in coeaecon gli strumenti
della pianificazione territoriale;

- la variante risulta coerente con gli strumenti idinfficazione di altre amministrazioni con gli attbmunali di governo
del territorio sovraordinati e con la disciplindatéva al territorio rurale di cui al titolo IV caplll della L.R. 65/2014
ed ai relativi regolamenti di attuazione attualneerigenti.

Castelfiorentino, li 29.06.2016

Il Responsabile del Servizio Gestione del Territori
Geom. Roberto Marconi
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