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Comune di Castelfiorentino

Servizio Gestione d\el Territorio

VARIANTE n. 12 AL REGOLAMENTO URBANISTICO
SUB. 1 - UTOE 3 - Zona IUR6C — Capoluogo — PropriatVannucchi.

CERTIFICAZIONE del RESPONSABILE del PROCEDIMENTO
ai sensi e per gli effetti dell’art. 18 della L.65/2014 e s.m.i.

Il sottoscritto P.O. del Servizio Gestione del Tterio, Geom. Roberto Marconi, in qualita di Respalnile
del Procedimento nella formazione della variant®edjolamento Urbanistico in oggetto, ai sensi egter
effetti dell'articolo 18 della L.R. 65/2014 (Nornger il governo del territorio)accerta riferendo nella
relazione che segue certifica che il procedimento per la formazione della vagagité svolto nel rispetto
delle norme legislative e regolamentari vigentmateria.

I Comune di Castelfiorentino & dotato di PianouBtrale approvato nel 2001 con Delib. C.C. n. &3li
Regolamento Urbanistico approvato nel 2003 contD&i.C. n. 56. Si specifica altresi che la prectslen
variante generale approvata nell’anno 2012 conbDdl.C. n. 40 venne prevista la reiterazione delle
previsioni che avevano perduto efficacia, nel tikpdelle previsioni e del dimensionamento del P.S.

Le previsioni del Regolamento Urbanistico vigentrderanno efficacia al trascorrere dei cinque anni
dall'approvazione della L.R. 65/2014 e precisameht27.11.2019, come disciplinato dall’art. 222, in
assenza di avvio del procedimento del nuovo Pianatt@rale. Nei cinque anni successivi all’entrata
vigore della presente legge, i comuni possono comenadottare ed approvare varianti sia al Piano
Strutturale che al Regolamento Urbanistico. Pestdntomune di Castelfiorentino si trova nella pbaga

di poter espletare tale procedura di variante eint¢m non risulta ancora decorso il termine sopuaato.

Lo specifico punto della presente variante al R@gento Urbanistico che viene proposta, pone il suo
principale obiettivo nella necessita di riveder®uak strategie relative alla seguente zona :

UTOE 3 — Zona IUR6C — Capoluogo — Proprieta Vanhucc

Nello specifico si rileva che all'interno della UE®B — Settore Nord del Capoluogo — € presente ana z
per I'esecuzione di un Intervento Unitario di Reeup denominato IURG6C, recentemente alienata dal
Comune di Castelfiorentino ed acquistata dall'Ingpr&annucchi, per la quale la stessa societa festohi
una rettifica della specifica normativa di riferimie (scheda di intervento) per allineamento detasa alle
esigenze connesse alla edificazione del sito.
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Per le finalita indicéte, il Servizio Gestione detrritorio, con il coordinamento dell’Arch. Martina

Ancillotti, ha redatto il progetto di variante iggetto tenendo in considerazione gli obiettivi ditalita
poste dal’Amministrazione fissandone le modalitaative.

In considerazione della natura puntuale e locdiizaalella presenta variante gli elaborati modific@mno
relativi alla sola documentazione specifica inezahsito in oggetto e risultano composti come gegu

Elaborati generali a comune di tutti i punti ddlaVariante al R.U.
- Relazione urbanistica generale;
- Relazione di assoggettabilita a VAS ai sensiakll22 della L.R. 10/2010 (generale);
- Rapporto del Garante della Comunicazione ai s#giBart. 38 della L.R. 65/2014;

Elaborati specifici di cui al Sub. 1 della 12 Vatie al R.U.
- Relazione urbanistica specifica di cui al Sub. 1,
- Certificazione del Responsabile del Procedimento;
- Norme Tecniche - estratto;
- Allegato B) Schede degli interventi con destina#a residenziale - estratto;
- Certificazione di esenzione dalla effettuazionewbve indagini geologiche.

In virtu di quanto suddetto, si specifica che laiarste in oggetto non determina incremento deicbari
urbanistici, non introduce attivita o destinazidiverse rispetto a quelle previste in precedenaa,rithiede
particolari previsioni 0 accorgimenti per quantguarda la dotazione di opere di urbanizzazione gmiam
secondaria o0 comunque in generale di standard mtggiper la realizzazione di opere pubbliche.

Si specifica che la variante non ha alcuna incidesid dimensionamento del R.U., ed € in linea @on |
normativa del Piano di Indirizzo Territoriale appato e della relativa implementazione paesaggigtican

la Variante al P.T.C.P. approvata con particol#exzimento alla salvaguardia del territorio ruralefatti le
modifiche introdotte tendono ad inserire precisazii alcune delle previsioni gia contemplate, coiue
allinterno di ambiti gia definiti, con formulaziodi prescrizioni in termini di modalita esecutive.

Per cio che concerne il P.S. si ribadisce che l@avte non introduce modifiche ma rielabora ed ag@i la
normativa adeguandola alle mutate esigenze e pertgn interventi ivi contenuti non costituiscono
innovazione ma mero adeguamento e precisazioneatitg gia previsto in precedenza sia dal P.S. ehe d
R.U.

Si ribadisce altresi che il contenuto della vaeanbn prevede ipotesi di trasformazione permandete
suolo inedificato al di fuori del territorio urbanziato e pertanto non si € reso necessario I'attimazdelle
procedure di cui all'art. 25 della L.R. 65/2014falti in tale ipotesi la normativa regionale presed
necessita di acquisizione del parere da parte detiferenza di copianificazione regionale.
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Non si rende necessaria la redazione di nuove indggologiche in relazione a quanto disposto ddll’

104 della L.R. 65/2014 e dal D.P.G.R. 53r/2011 eslative dichiarazioni verranno trasmesse ai caerie
Uffici Tecnici Regionali del Genio Civile per i dentri di competenza.

La variante € stata sottoposta a verifica di assibgigllitd a VAS ai sensi dell’art. 5, comma 3tded b)
della L.R. 10/2010 secondo la procedura indicatdada 22 della stessa legge. In seguito all’esaieé
documento preliminare ed alla valutazione degktéfaattesi il Nucleo Tecnico di Valutazione Ambigle
ha constatato che la Variante introduce modificligomn e che non comportano criticita degne di nu¢a
quanto riguarda gli aspetti di cui al comma 2 dd#gato 1 della L.R. 10/2010, ed ha pertanto afiio che
la Variante non determina nuovi significativi impatull'ambiente, né rischi per la salute umanaep lp
stesso ambiente od impatti su aree e paesaggioscuti come protetti a livello nazionale, comundeo
internazionale. Di conseguenza ha ritenuto nonssec® assoggettare a Valutazione Ambientale Sicate
la presente Variante al Regolamento Urbanistical{@e conclusivo di esclusione in data 28.03.2019).

La Legge Regionale Toscana garantisce la parteoipazlei cittadini in ogni fase del procedimento di
formazione e di approvazione degli strumenti dingieazione e governo del territorio. Le azioni di
comunicazione e informazione sulle fasi procedutiaformazione e adozione di tale strumento urlignois
sono disciplinate dall’art. 36 e seguenti della.L6B/2014. Per quanto riguarda le attivita di infazione e
partecipazione della cittadinanza alla formazioe#'atto di governo del territorio & stato provvéaa
darne pubblicita mediante pubblicazione sul sitibuzionale dell’ente. In considerazione della sfigita e
del carattere marginale della suddetta varianteleatto che lintervento era stato oggetto di paenti
provvedimenti ad evidenza pubblica non é statmuii® necessario procedere alla convocazione dntrico
pubblici. Verra redatto e successivamente publdieat sito istituzionale dell’Ente il rapporto dehrante
sulla attivita svolta, della avvenuta pubblicaziomerra data comunicazione al Garante Regionale
dell'informazione e della partecipazione di cuiall 39 della L.R. 65/2014, nel quale é stato ewmimato
che entro i termini stabiliti non sono pervenutntduti alla formazione della Variante in oggetto.

Si specifica anche che la presente variante urti@ison determina nuove previsioni di opere puibiaie

pertanto non si & reso necessario attivare I'aweb procedimento ai fini dell’apposizione del vifeo
preordinato all’esproprio ai sensi dell’'art. 11 8¢R 327/2001.

Ai fini di quanto disposto dall'art. 16 comma 4tled-ter del citato DPR 380/2001 che prevede che un
quota parte degli oneri siano corrisposti in ragiakella “... valutazione del maggior valore generato da
interventi su aree o immobili in variante urbangstj in deroga o con cambio di destinazione d'uddel
caso in oggetto non ricorrono i presupposti pgvdlecazione del comma sopra citato e quindi norodev
essere individuati oneri aggiuntivi sotto forma diéhto contributo straordinario a favore del comun

In relazione a quanto previsto dalle disposiziqainsitorie e finali della L.R. 65/2014 il comune di
Castelfiorentino risulta ricompreso tra le ipotdscui all’art. 222 in quanto dotato di piano stauale e di
regolamento urbanistico approvato e vigente. Nequwe anni successivi all’entrata in vigore delltatei
legge, pertanto entro il 27.11.2019, sono congesiit le varianti ordinarie, di cui all’art. 222mma 1, che
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Comune di Castelfiorentino

le varianti semplificate, di cui agli articoli 280, 31 e 35 comma 5. In considerazione del fatt® leh
suddette modifiche introdotte al regolamento urkico possono essere ricondotte alle fattispecike de
varianti semplificate di cui all'art. 30, sopra iodte, la elaborazione della variante al regolament
urbanistico ha seguito le procedure previste dalB2 della L.R. 65/2014 come di seguito riportato

Con la Delib. G.C. 26 del 27.02.2019 e stato catoferi Servizio Gestione del Territorio del Comune
I'incarico per la redazione della variante;

Con Det. 152 del 15.03.2019 é stato dato I'avvibpilecedimento con contestuale individuazione del
garante per la comunicazione;

Verbale conclusivo del Nucleo Tecnico di Valutagan data 28.03.2019 di esclusione della variante
dalla procedura di assoggettabilita a VAS;

Rapporto del Garante dell'Informazione e della &apazione, successivamente pubblicato sul sito
istituzionale dell’ente e trasmesso al Garante Gteje;

Trasmissione degli elaborati della variante allgiBee Toscana — Ufficio del Genio Civile;

La variante verra presentata alla Commissione @GaresiUrbanistica nella riunione del 04.04.2019;

La variante verra sottoposta all'esame del Corsi@bmunale per I'eventuale adozione.

Pertanto, in virtu di quanto suddetto, ai senséregh effetti dell’art. 18 della L.R. 65/2014 #badisce che :

il procedimento si & svolto nel rispetto delle nerfagislative e regolamentari in materia e in coeae
con gli strumenti della pianificazione territorigle

la variante risulta coerente con gli strumenti dingdicazione di altre amministrazioni con gli atti
comunali di governo del territorio sovraordinatcen la disciplina relativa al territorio rurale clii al
titolo IV capo 11l della L.R. 65/2014 ed ai relatregolamenti di attuazione attualmente vigenti.

Castelfiorentino, li 03.04.2019

Il Responsabile del Servizio Gestione del Terriori
Geom. Roberto Marconi
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