COMUNE DI CASTELFIORENTINO

P.zza det Popolo 1- 50051 Castelfiorenting {Fl) -tsl. 05716861 fax 0571629355 C.F. e P.I. 00441780483
: www_comune casteffiorentino.fiit PEC. comuns.castelfiorentino stacert toscana.it

NORME TECNICHE

ESTRATTO STATO SOVRAPPOSTO

IL SINDACO DEL COMUNE
; Alessio Falorni___
‘ Aprile 2019

Responsabile del S
Geom. Roberto M;

ncillotti - Geom. Gloria Bartaloni Geom. Irene Bellucci
Geom. Francesco Marchetti Susanna Bigazzi Elisabetta Sordi Catia Materozzi

//

rvizio Ge
coni




Art. 134 - Disciplina della distribuzione e localzzazione delle funzioni

1) Campo di applicazione ed elaborati costitutivi

a)

b)

La disciplina della distribuzione e localizzaziadedle funzioni, fatti salvi i tipi di intervento
edilizi e di trasformazione urbanistica definiti| d&egolamento Urbanistico, regola i
mutamenti della destinazione d’uso degli immolsiseenti, delle relative aree di pertinenza
e dei terreni non edificati.

La disciplina della distribuzione e localizzaziodelle funzioni stabilisce inoltre quali
mutamenti di destinazione sono soggetti a titoltitativo, le specifiche fattispecie o aree
nelle quali il mutamento di destinazione d'uso issenza di ogni attivita edilizia e
sottoposto a SCIA, le condizioni per il mutamentaléstinazione d’'uso, nonché ai sensi
dell'art. 227184 della LR=20608555/2014 i mutamenti di destinazione d’uso soggetti alla
corresponsione degli oneri di urbanizzazione.

Sono elaborati di riferimento della Disciplina @eldistribuzione e localizzazione delle
funzioni le tavole facenti parte della “Carta A” scala 1:10.000, della “Carta D” in scala
1:2.000 e della “Carta E” con planimetrie in schla.000, gli allegati B e C ai quali riferire
le azioni di riqualificazione, gestione, controtlegli insediamenti esistenti.

2) Definizioni

a)

Destinazione d’'uso degli immobili: il complessolddlnzioni previste per ogni ambito dal
Regolamento Urbanistico.

e)

Mutamento di destinazione d'uso senza opere—Hitsgieae modifica dell'uso attuale di
una unita immobiliare, con un altro uso, senzeelbegione di opere edilizie.

Destinazione d'uso attuale delle unita immobiliagi:presume quella risultante da titoli
abilitativi edilizi o altri atti pubblici, atti in possesso della pubdlamministrazione formati
in data anteriore all’entrata in vigore dello stemto urbanistico comunal@vvero, in
mancanza, dalla posizione catastaleale risulta alla data di entrata in vigore dello
strumento urbanistico comunale

Titolo abilitativo: il permesso di costruire. la BCa seconda dei casi previsti dall’ags 77
133 e seggdelladegge+egionale-3-gennal 6-200 5- h.R. 65/2014

3) Destinazioni d’'uso

a)

b)

Le destinazioni d’'uso sono definite dall'ag: 89 della LR=200555/2014e dal RU che
individua per ogni sistema insediativo le destioazid’'uso degli immobili consentite o
compatibili. Nelle cartografie allegate al RU edparticolare nella Carta E e negli allegati
B e C vengono formulate ulteriori specificazionilimitazioni per cio che concerne
I'utilizzo degli immobili. Le prescrizioni della G& “E” e degli allegati “B” e “C”
prevalgono rispetto alle NTA in quanto norme speled d’area legate ai singoli interventi.
Ai commi successivi vengono definite le categorn@pali e secondarie riferite alle
destinazioni d’uso.
Categorie principali delle destinazioni d’uso degiimobili e dei terreni:
I.  Residenziale: civili abitazioni e relativi accessor
II. Industriale e artigianale: fabbriche e officine rgwesi laboratori di
sperimentazione, uffici tecnici e amministrativibitazioni di servizio, se
strettamente connessi); depositi della produziapexi e scoperti; spazi coperti per
veicoli, serbatoi, silos, locali tecnici, impiartecnologici, costruzioni per attivita
industrializzate adibite alla trasformazione e @mazione dei prodotti agricoli e



c)

zootecnici; depositi di materiali all'aperto. Quanté imprese che svolgono tali
attivita presentano le caratteristiche di cui alla 443 del 08.08.1985 sono
classificate come artigianali.

. Commerciale: strutture commerciali definite daH&18—28/2885L.R. 62/2018
(huovo codice del commercio)con le precisazioni dei successivi articoli,
esposizioni commerciali;

IV.  Turistico-ricettiva: attivita definite dalleER-42380L.R. 86/2016 (testo unico del
sistema del turismo regionaje)

V. Direzionale: palazzi per uffici, banche, centri dcerca, parchi scientifici e
tecnologici, ecc;
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Sttlwta pubbliche o di interesse collettivo chennacadono in altre destinazioni
'uso;

VIl.  Commerciale all'ingrosso e depositi commerciali:gawzini e depositi commerciali
IaLII’l_ngrosso; depositi merceologici allaperto (ksa la vendita); depositi per la
ogistica;

VIIl.  Agricola e funzioni connesse ai sensi di legge: mawsoltivati, colture floro-

vivaistiche, boschi, pascoli; abitazioni per i catidri dei fondi; serre; annessi
agricoli necessari alla conduzione dei fondi (déppsr attrezzi e macchine, silos,
serbatoi idrici, locali per la conservazione e tana trasformazione dei prodotti
agricoli e zootecnici, ricoveri degli animali); ¢aszioni per allevamenti zootecnici
di tipo intensivo; agriturismo.

Categorie_secondarie delle destinazioni d'uso deglnobili e dei terreni: Turistico
ricettiva, Sportiva, Cave, Depositi all'aperto, lbaazioni di inerti, Servizi pubblici e
impianti, Canili. Le destinazioni d’'uso elencatsne@mmesse dove € prevista la specifica
funzione dal Regolamento Urbanistico.

4) Destinazioni d’'uso
a) Sono destinazioni d’'uso compatibili con quelle pipali del precedente articolo le seguenti

funzioni:

b) Attivita compatibili con la Residenza (R): Direzala; Turistico ricettiva; Commerciale;

Artigianale; Servizi (servizi sociali e ricreativientri sociali, centri culturali e ricreativi;
servizi di assistenza sociale e sanitaria, casepdso, residenze protette; servizi per
l'istruzione; parcheggi coperti e a silos, sertztnici e amministrativi: uffici e spazi di
supporto a servizi comunali e simili, pubblica seaza e simili; parcheggi; Chiese ed
attrezzature religiose)

c) Attivita compatibili con le Attivita agricole (A)servizi sociali e ricreativi (centri sociali,

centri culturali e ricreativi); servizi di assistensociale e sanitaria, case di riposo, residenze
protette; servizi per l'istruzione (asili, scuolerginfanzia, centri estivi);

d) Attivita compatibili con le Attivita industriali ertigianali (I): Direzionale; Commerciale;

f)

Attivita ricreative e per il tempo libero; arché@?perti e a silos; servizi sportivi coperti;
servizi sociali e ricreativi (centri sociali, ceintulturali e ricreativi); servizi comunali e
della protezione civile; servizi pubblica sicurezea simili; impianti tecnici per la
distribuzione dell’acqua, energia elettrica, gagpianti per il trattamento, trasformazione e
raccolta dei rifiuti (previa valutazione degli intpasignificativi sul contesto ambientale,
paesaggistico e costruito circostante); spazi ésyoslella produzione; commercio
all'ingrosso e depositi commerciali, logistica;esdl spettacolo, cinema, discoteche;

Nel caso sia prevista dalla presente disciplina catagoria funzionale principale, senza
ulteriori specificazioni, si intendono ammesse eulé articolazioni nell’'ambito della
categoria stessa, nonché le funzioni compatibili.

I commercio all'ingrosso e i depositi commercigono compatibili con la categoria
Commerciale.



g) Le stazioni di servizio, distribuzione e deposi@rburanti sono compatibili secondo la
specifica disciplina di cui all’art. 4Z 135del Regolamento Urbanistico.

h) | depositi di materiali all’aperto sono ammessi @@ prevista la specifica funzione dal
Regolamento Urbanistico.

5) Quantita delle funzioni ammesse o o
Le quantita delle funzioni ammesse sono indicat&kdgolamento Urbanistico.

6) Disciplina generale delle funzioni

La disciplina delle funzioni ammesse é stabilithadpresente normativa con riferimento ai Sistemi
insediativi e ai Sottosistemi individuati dal Remwolento Urbanistico. Le funzioni sono inoltre
stabilite nell”’Allegato B - Schede degli interverbn destinazione residenziale”; nell’”Allegato C
— schede degli interventi con destinazione prodaittinella “Carta E — Elenco nuclei, attivita
produttive esistenti, insediamenti turistico riogftservizi pubblici, servizi pubblici nel territm
aperto”. Il RU individua le destinazioni d’'uso anssibili al Titolo 2 e 3 delle NTA, all'interno dei
sistemi insediativi e delle UTOE.

7) Ammissibilita dei mutamenti di destinazione d’'us

a) Il mutamento di destinazione d’'uso connesso avater edilizi € consentito quando questi
ultimi siano ammessi dal Regolamento Urbanistico.

b) Il mutamento di destinazione senza opere e _coltsesei 'immobile possiede, prima del
cambio d’'uso, le caratteristiche di abitabilitagdbdita richieste per la nuova funzione e se
guest’ultima risulti comunque conforme con le dspmni del RU.

c) Il mutamento di destinazione d'uso connesso o nomnesso ad interventi edilizi, e
ammesso se risulti soddisfatto il reperimento dsfgihdard urbanistici ai sensi dell’art. 78
delle NTA del RU.

d) Non é consentito il mutamento di destinazione cbeaporti I'eliminazione di standard
urbanistici ed edilizi obbligatori, stabiliti neltdlo edilizio originario o richiesti dalla
disciplina attualmente vigente (parcheggi per ktagtanziale, aree permeabili, spazi di uso
pubblico o riservati ad attivita collettive o aJto la sottrazione di aree di pertinenza al di
sotto dei minimi previsti per il rilascio del tilabilitativo originario o richiesti dalla
disciplina urbanistica vigente.

8) Mutamenti di destinazione d’'uso soggetti a tita abilitativo

a) Sono soggetti all'acquisizione del corrispondeirti@a edilizio abilitativo, i mutamenti di
destinazione d’'uso connessi ad interventi edillz ¢o richiedono. Sono inoltre soggetti
all'acquisizione del corrispondente titolo abilivat i mutamenti di destinazione d’'uso che
richiedono opere edilizie per la realizzazione degazi di relazione.

b) Sono soggetti all'acquisizione del corrisponderttda abilitativo gli interventi che mutano
la destinazione d’uso agricola degli edifici esist@el Sistema Ambientale e Paesaggistico
del/ territorio aperto, secondo la disciplina di aliCapo Il Titolo IV della LR n=2805
65/2014

9) Mutamenti di destinazione d’'uso senza opere sogitj a SCIA

I mutamenti di destinazione d’'uso senza opere switbposti a SCIA qualora comportino il
passaggio dall'una all’altra delle categorie pnyadi o compatibili indicate—aias= 4 punto 4
della presente disciplinsalvo quelle per cui sia esclusa la necessitditdi abilitativo in base a
quanto disposte-aifartdal punto 1(della presente disciplina.




439 10) Mutamenti di destinazione d’'uso senza opere non ggetti a titolo abilitativo

a)

b)

d)

e)

E’ ammesso il mutamento di destinazione d'uso semasentazione di alcun titolo

abilitativo quando non sia necessaria la realiorazidi opere edilizie, si verifichi almeno

una delle condizioni di seguito elencate ai comodcessivi e sempre che ricorrano le
condizioni di cuiaiast.al punto?7 della presente disciplina

UTOE 1 Centro Storico, UTOE 2 zona scolastica ets@g UTOE 3 settore nord in riva

destra, UTOE 4 settore sud in riva destra, UTOEethoee nord ovest ferrovia, UTOE 6

settore sud in riva sinistra. Partenza da qlualsiastinazione alle seguenti destinazioni
finali: commerciale (escluso il commercio al ’ingm)?, direzionale, artigianale (artigianato
di servizio ed attivita artigianali non rumorosamaleodoranti), servizi, attivita agricole

(punti vendita e promozione prodotti aziendaliloadizione che tali mutamenti d'uso siano
eseguiti in unitd immobiliari poste a livello delrada e al primo livello con SLP non
superiore a 150 mq, esclusi gli interventi coortimia mutamento di destinazione d’'uso
relativi all'edificio di appartenenza, per una Séuperiore a 150 mq.

UTOE 9 Castelnuovo all'interno dei tessuti TA edonvia Coianese; UTOE 10 Dogana
lungo la Samminiatese e via VIl Marzo, UTOE 11 Ga®lo lungo via Senese Romana,
UTOE 12 Cambiano lungo la SRT 429, UTOE 13 Petrarzjo via Darwin e Einstein.
Partenza da qualsiasi destinazione alle seguestindeioni finali: commerciale (escluso il
commercio all'ingrosso), direzionale, artigianalartigianato di servizio ed attivita
artigianali non rumorose e maleodoranti), servaitivita ag?ricole (punti vendita e
romozione prodotti aziendali) per unita immobiliposte a livello della strada e al primo
ivello con SLP non superiore a 150 mq, esclusirgkrventi coordinati di mutamento di
destinazione d’uso relativi all’edificio di appamtnza, per una SLP superiore a 150 mq.

UTOE 1P San Donato, UTOE 2P Malacoda Pesciola, 8P Gello, UTOE 4P Casone,
|L:>JTO'E ﬁ_P Casenuove, UTOE 7 Silap, Montemaggiori, artino alle Fonti, UTOE 8 Via
raticelli:

- partenza da qualsiasi destinazione alla destnazindustriale e artigianale e servizi,
con SLP non superiore a 500 mq, esclusi gli inteiveoordinati di mutamento di
destinazione d’uso relativi all’edificio di appamtnza, per una SLP superiore a 500 mq;

- partenza da qualsiasi destinazione alle segdestinazioni finali: servizi, direzionale
e turistico ricettivo con SLP non superiore a 25§ esclusi gli interventi coordinati di
mutamento di destinazione d’'uso relativi all'eddidi appartenenza, per SLP superiori
a quella individuata.

Sono esclusi dall’applicazione della disciplina degsente articolo, i casi relativi alle unita

immobiliari per le quali sia stata stipulata la eenzione con il Comune per destinarli a
servizi-s.

11) Mutamenti di destinazione d’uso a titolo gratuio
Sono gratuiti i mutamenti di destinazione d’'uso laedestinazione degli immobili esistenti da

oltre dieci anni e da destinare ad attivita indabted artigianali e ad attivita agricole e a
servizi, relativamente alla componente di oneatred al mutamento di destinazione stesso.

Sono gratuiti i mutamenti di destinazione d’'uso soggetti a titolo abilitativi, di cui al punto

10 della presente disciplina.



